Dokumentum 1. olda

A jogszabély mai napon hatélyos allapota

1997. évi LXXVIII. torveny

s 7z 7z

az épitett kornyezet alakitasar 6l ésvédelmérdl

Az Orszaggyllés az épitett kornyezet alakitédsaval és védelmével kapcsolatos alapvetd kovetelményekrdl, eszk6zokrdl,
jogokrol és kotelezettségekrdl, tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatokrol, hataskérokrdl és hatdsagi jogkorokrdl a
Magyar Koztarsasag Alkotmanyanak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kdrnyezet védelmének dtalanos szabdlyairdl
sz0616 1995. évi LIII. térvény alapjan a kdvetkezb térvényt alkotja:

|. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A torvény hatélya

1. 8 (1) A torvény hatdlyakiterjed az épitett kornyezet alakitasa és védelme korébe tartozdan:

a) atelepiilések terliletének rendezésére (atovabbiakban: tel epll ésrendezés),

b) a telepll ésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepll éstervezés),

c) az épiletek, matérgyak (a tovébbiakban egyutt: épitmények), valamint az épitési munkék és épitési tevékenységek
épitési elbirasainak kiaakitésara,

d) az épitmények épitészeti-miszaki tervezésére (atovabbiakban: épitészeti-miszaki tervezés),

€) az épitmények kivitelezésére,

f) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és mddszerek mindségi kdvetel ményeinek kial akitésara,

) az épitett kornyezet emberhez méltd és esztétikus kia akitésara, valamint az épitészeti 6rokség védelmére,

h) atelepilések zoldfellleteivel kapcsolatos munkakra,

i) az a)-h) pontok korébe tartozd kutatasra, miszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazésara,

j) 8z a)-i) pontokban foglatakkal kapcsolatos feladatokra, hataskdrokre és hatdségi jogkorokre, tovabba

k) az a)-j) pontokban foglaltekra vonatkozd szabdyok megdllapitésara, alkalmazésuk ellendrzésére és érvényre
juttatasara (a tovabbiakban egyitt: épitésiigy).

(2) E torvényt a sgjétos épitményfajtdk, valamint a miemlékvédelem datt dld épitmények és teriletek tekintetében a
rajuk vonatkozo kiilon térvényekkel, kormanyrendeletekkel egyiitt, a benniik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni.

Fogalommeghatér ozasok

2. 8§ E torvény akalmazésaban:

1. Akadalymentes: az épitett kornyezet akkor, ha annak kényelmes biztonségos, 6nallé haszndlata minden ember
szaméra biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specidlis
| étesitményekre, eszkdzokre, illetve miszaki megoldasokravan szilkseguk.

2. Beépitésre nem szant terlet: a telepiléskodzigazgatés tertletének a zoldteruleti, a kdzlekedés, a mezdgazdasagi, az
erddmivelés, illetdleg az egyéb célraszolgdl 6 része.

3. Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kdzigazgatés teriletének a beépitett, illetve a tovabbi beépités céljara szolgald
terlletrésze.

4. BelterUlet: ateleplléskozigazgatas terliletének - jellemzBen a telepiiléstorténetileg kial akult, elsdsorban dsszefliggo,
beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo - kijel 6t része.

5. Epitett kornyezet: a kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatérolt épitett (mesterséges)
része, amely elsddlegesen az egyéni és a kozOsségi |ét feltételeinek megteremtését szolgdlja.

6. Epités telek: beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabdlyoknak megfelelden kialakitott és kozteriiletnek
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozterlletre vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6ndlo
helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott, maganutrél gépjarmivel kozvetlendl, zoldfelllet, illetve term&fold sérelme nélkdl
megkozel ithetd telek.

7. Epitési terillet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely anyomvonal jellegll épitmények elhelyezésére szolgél.
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8. Epitmény: épitési tevékenységgel |étrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szdllitott, - rendeltetésére,
szerkezeti megoldaséra, anyagéra, késziltségi fokéra és kiterjedésére tekintet nélkil - minden olyan helyhez kotott miszaki
alkotés, amely a terepszint, a viz vagy az azok aatti taaj, illetve azok feletti 1égtér megvéltoztatdsaval, beépitésével jon
létre. Az épitményhez tartoznak annak rendeltetésszer(l és bhiztonsdgos haszndlatdhoz, mikddéséhez, mikodtetéséhez
sziikséges alapvetd miszaki és technoldgiai berendezések is (az épitmény az éplilet és matéargy gydjtéfogalma).

9. Kdzhaszndlatu épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely

- ateleplilésvagy teleplilésrész ellatésat szolgél 6 funkcidt tartalmaz, és

- haszndata nem korl&ozott, illetve nem korlatozhat6 (pl. alap-, kozép-, felsofokl oktatési, egészségvédelmi, gydgyito,
szocidlis, kulturdis, mivelddési, sport, pénzigyi, kereskedelmi, biztositasi, szolgéltatasi céla épitmények mindenki dltal
hasznalhat6 részei), tovabba

- haszndl ata meghatéarozott esetekben kételezd, illetve elkerlilhetetlen (pl. a kdzigazgatés, igazsagszolgéltatés, ligyészseg
épitményeinek mindenki dtal hasznalhat6 részei), valamint, amelyet

- torvény vagy kormanyrendel et kézhasznd attként hataroz meg.

10. Epillet: jellemzden emberi tartézkodas céljara szolgéld épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret,
helyiséget vagy ezek egyittesét zarja korll meghatérozott rendeltetés vagy rendeltetésével dsszefliggd tevékenység, avagy
rendszeres munkavégzeés, illetve térolas céljabdl.

11. Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden megdllapitd és biztosito telepllési
Onkormanyzati rendel et.

12. Integralt telepllésfejlesztési stratégia: kozéptava, stratégiai szemléletl, megval Ositésorientdlt telepilésfejlesztési
dokumentum.

13. Kozter tilet: kdzhaszndlatra szolgdl 6 minden olyan dlami vagy 6nkormanyzati tulajdonban dl16 foldteriilet, amelyet a
rendeltetésének megfelelden béarki haszndhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvén. Egyéb ingatlanoknak a
kdzhaszndlat céljéra dtadott terlletrészére - az errdl sz6l6 kilon szerzGdésben foglaltak keretei kozott - a kozterlletre
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkamazni. Kozterllet rendeltetése kiléndsen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a
pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok, kdztéri szobrok sth.), a kézmivek el helyezése.

14. Kiltertlet: a telepiilés kozigazgatas terlletének belterlletnek nem mindslld, elsdsorban mezdgazdaségi,
erddmQvelési, illetdleg kilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgal 6 része.

15. M{targy: mindazon épitmény, ami nem mindsll éplletnek és éplilet funkcidt jellemzden nem tartalmaz (pl. Ut, hid,
torony, tavkozlés, misorszoras miszaki |étesitményel, gaz-, folyadék-, 6mlesztett anyag tarolasara szolgd 6 és nyomvonalas
maszaki alkotésok).

16. Onkormanyzati (megyei, telepiilési, térségi) foépitész: ahelyi Gnkormanyzat teriiletrendezési, valamint e torvényben
meghatarozott épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit eldkészitd - felsdfok( szakiranyl végzettséggel rendelkezd -
személy.

17. Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés: a teleplilési érdekek érvényre juttatasa céljabdl a teleplilés fejl Gdésének
alapvetd lehetdségeit és iranyait meghatérozd, a telepiilés természeti adottsdgaira, gazdasagi, szocidlis-egészseglgyi és
pénziigyi szempontjaira épiild telepiilésfejlesztés el hatdrozés.

18. Sajatos épitményfajtak: tobbnyire épiletnek nem mindsiild, kdzlekedési, hirkodzlési, kbzml- és energiaellatés,
vizellétés és vizgazdadkodasi, banyamivel éssel kapcsolatos és atomenergia alkalmazasaraszolgd 6, vaamint a honvédelmi
és katonai, tovébba a nemzetbiztonsagi célq, illetve rendeltetési, sajétos technol 6gigj U épitmeények (mérndki |étesitmények),
amelyek | étesitésekor - az épitményekre vonatkoz6 altalanos érvényi teleplilésrendezési és épitési kdvetelményrendszeren
tilmenden - eltérd, vagy sgjatos, csak arraa rendeltetésii épitményre jellemzd, kiegészitd kovetel mények megallapitaséra és
kielégitésére van sziikség.

19. Szabélyozasi keretterv: az a fov&ros telepllésrendezési terv, amely a fov&ros kozigazgatasi terlletének
felhaszndlésaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, t§ji és épitett értékeinek, valamint a kdrnyezet elemeinek
abrézolja.

20. Szabélyozasi terv: az a telepllésrendezés terv, amely a telepllés kdzigazgatés terUletének felhasznalaséval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tgji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi

21. Telek: egy helyrajzi szdmon nyilvéntartésbavett foldterilet.

22. Telekcsoport Ujraosztasa: a szomszédos telkek csoportjanak Osszevonasa és egyidejlleg a helyi épitési
szabdlyzatban és telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgdl 6 Uj telkekként torténd fel osztésa.

23. Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy tel ekké torténd dsszevonasa

24. Telekfel osztas: atelek Uj telkekre térténd osztasa

25. Telekhatarrendezés: az egymassal kdzvetlenill szomszédos telkek kdzds hatarvonal anak megvatoztatasa.

26. Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozterllet vagy részben més beépitésre nem szant
terUlet hatérol.

27. Telepllésfejlesztési koncepcid: a fejlesztés Osszehangolt megvaldsuldsét biztositd és a telepllésrendezést is
megal apozd, ateleplil és kdzigazgatés teriletére kiterjedd dnkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglalo,
onkormanyzati hatérozattal elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasdt tartalmazza. A fejlesztés
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koncepcid elsdsorban teleptléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozésaban a természeti-mivi adottsdgok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dontd szerepe.

28. Telepiilésrendezési terv: atelepllésszerkezeti terv, a szabdlyozas keretterv és a szabalyozési terv.

29. Telepllésszerkezeti terv: az a telepilésrendezés terv, amely meghatarozza a teleplilés alakitédsanak, védelmének
lehetdségeit ésfejlesztés iranyait, ennek megfelelden az egyes terliletrészek felhasznalasi madjét, a telepiilés mikodéséhez
szilkséges miszaki infrastruktiraelemeinek ateleplilés szerkezetét meghatarozd térbeli kial akitasat és elrendezését.

30. Epitési beruhazas: az épitési tevékenység megvalGsitasaval Osszefiiggésben végzett gazdasagi, és épitésiigyi
tevékenységek Osszessége.
egészsegi alapotarakifejtett hatdsat mutato érték.

32. Epitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti, épitdmavészeti, miszaki-
tudomanyos) épitészeti mindséggel rendelkezd alkotésokban megjelend értéke, amelyben a mindenkori tarsadalom - ezen
bellil a helyi k6zdsségek - identitasa és alkotoképessége fejezddik ki.

33. Epitészeti Orokséy: az épitett kornyezet maradandd épitészeti értéket is képviseld elemeinek (€pitmény,
éplletegylittes, tgj- és kertépitészeti alkotds) Osszessége - annak minden beépitett alkotérészével, tartozékaval és
berendezésével egyiitt.

34. Fovérosi keretszabalyzat: afovérosteriletének felhasznéldsaval és beépitésével, tovébbaa kornyezet természeti, t§ji
és épitett értékeinek, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos - telekalakitasi és épitégogi kdvetelmények
tekintetében nem teljeskdrlien szabdlyoz6 - altalanos kovetelményeket keretjelleggel megdllapitd, a févaros dnkorméanyzat
altal megalkotott épitési szabalyzat.
telepiilésingatlan-nyilvantartas térképének mésolatan - tartalmaz6 terv, amely a szabalyzat mellékletét képezi.

36. Epités tevékenység: épitmény, épitményrész, épuletegyittes megépitése, &alakitasa, bovitése, felljitasa,
helyredllitasa, korszer(sitése, karbantartésa, javitasa, |ebontasa, elmozditasa érdekében végzett épitési-szerel ési vagy bontasi
munkavégzése.

Altalanos kévetelmények

3. 8 (1) Az épitett kdrnyezet alakitasat és védelmét:

b) a jogszabdlyokban eldirt épitészeti, mlszaki, biztonsigi, egészséglgyi, rendeltetés és hasznalati, tovabba kornyezet-
és természetvédelmi kovetel ményekkel ésszhangban,

) ahuménus kornyezetre és az esztétikus kial akitésra tekintettel, valamint

d) arésztvevok egylttmikddésével
kell megval ésitani.

(2) Az épitett kornyezet alakitésa és védelme soran a kodzérdeka intézkedéseket és dontéseket megel 6z0en, illetdleg azok
végrehajtasa sorén biztositani kell a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés lehetdségét az e torvényben és maés
jogszabdlyokban meghatarozott médon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi szeméyek és jogi
személyiség nélkili szervezetek megfeleld tajékoztatdsardl, és lehetbséget kell adni részikre véleménynyilvanitasra és
javadattételre.

Az adllam épitésiigyi feladatai

4. 8 (1) Az épitésiigy kozponti irdnyitésa - a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozd orszagos szabalyok és
kozérdekl kovetelmények megdll apitasa -, dsszehangol asa és ellendrzése az dlam feladata.

)

(3) A Kormény az épitésligy - (1) bekezdéshen megjel It - kdzponti feladatainak ellatésa kdrében gondoskodik:

a) az épitett kornyezet rendezett alakitasdt és védelmét biztositd - a nemzetkdzi eldirdsokka Osszhangban dl6 -

c) anemzetk6zi egyezményekbdl adddd allami feladatok ell&tasérdl,

d) az orszégos kutatasi, miszaki fejlesztési programok kialakitésarol és érvényre juttatasarol .

(4) A Kormény az épitésiigy kdzponti iranyitasét, dsszehangolasét - ideértve a sgjatos épitmeényfajtak és a miemlékek
tekintetében az 6sszehangol 6 feladatokat is - az épitéstigyért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter) Utjan gyakorolja

5. 8 (1) A miniszter akozponti szakmai irdnyitasi, 6sszehangolasi és ellenbrzési feladatkérében:

a) a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl épitési beruhézésok megval Gsitésanak elGsegitése érdekében
Osszehangolja az érintett kdzigazgatasi szervek tevékenységét,

b) kiil6n jogszabalyok szerint

ba) Osszehangolja az épitésiigyi és az épitésfel ligyel eti hatdsagok tevékenységét,
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bb) ellétja az épitésigyi és az épitésfellgyeleti hatosbgok, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi feladatot elldto
szervezet épitésiigyi igazgatasi feladatainak szakmai irényitasét, ennek keretében rendszeresen gondoskodik e szervezetek
szakmai munkdjanak és a vonatkozd jogszabalyok érvényesiilésének helyszini ellenbrzésérdl,

©)

d) eldsegiti - a kulturéért felel@s miniszter, valamint atermészetvédelemért felelBs miniszter bevonésaval - az épitészeti
kultira megorzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszégos kutatasi, miszaki fejlesztési, valamint oktatasi-
nevelési programokat dolgoztat ki és mikddtet,

€) részt vesz az épitésiigyet érintd képzési, szakképzési célok meghatérozasiban és kezdeményezési, véleményezés és
egyetértési jogot gyakorol az erre vonatkozd miniszteri rendel etek el 6készitéséhen,

f) a mOemlékek és a sgéatos épitményfajtékért felelds miniszterek, valamint az épitésiigy terlletén érintett szakmai
kamarék és az érintett felsBfokl oktatasi és szakképzéssel foglalkozd intézmények javadata alapjan koordindlja, dsszefogja
ésiranyitjaaz épitéstiggyel kapcsolatos szakmék gyakorlaséra vonatkozd szabalyozés kial akitasét.

(2) Az épitésiigyi hatdsdg az épitményekkel - beleérive a sgjatos épitményfajtékka és a miemléki védelem aatt 416
épitményekkel - kapcsolatos épitési tevékenységgel dsszefiiggd engedélyezési, kotelezési és ellendrzés feladatai sorén az
épitményekre vonatkoz6 dtalanos érvény( teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeket juttatja érvényre. A sgjétos
épitményfajtakkal és a miemléki védelem alatt alld épitményekkel kapcsolatos épitési tevékenység esetén a hataskorrel
érvényesiti.

(3) A miniszter az (1) bekezdés és a 4. § (4) bekezdése szerinti feladatainak elldtasa, az egységes és kdvetkezetes
szakmapolitikai iranyitas megval 6sitasa érdekében az épitésiigyi szakmai érdek-képviseletek és az épitésiigyben érdekelt
korményzati szervek részvételével kdzremkodd, épitésiigyi konzultativ, javaslattevo és véleményezd testilletet mikodtet.
A sgj&tos épitményfatak és a miemlékek tekintetében illetékes miniszterek egylittmikddnek a miniszterrel az épitésiigyet
kdzvetlenll érintd dontések el Bkészitésében.

(4) Az épitészeti értékvédelem és az (5) bekezdéshben felsorolt feladatok elldtasa érdekében - e torvény végrehajtésara
kiadott kormanyrendeletben meghatérozottak szerint - szakmai tandcsadd testiletként telepllésrendezési és épitészeti-
maszaki tervtandcsok mikddhetnek.

(5) A tervtanacsok feladata kiil ndsen

a) telepllésrendezési eszkdz hidnya vagy hidnyos szabdlyozésa esetén az illeszkedés szabalyok érvényesilésének
€l Gsegitése, tovabba

b) atelepilési kdrnyezet, atéj- és teleplil éskép,

c) a beépitési-, vagy az épitészeti jellegzetesség és |atvany, ahelyi jelleg, illetve

d) az épitészeti orokség és az épitészeti értékek (épitészeti mindség)
kil 6n jogszabdly szerinti védelme, valamint

€) a telepllésrendezés és az épitészeti-mlszaki tervek magas szinvonaldnak elBsegitése, egyéb fontos épitésligyi
(ktlénosen telepiilésrendezési, épitészeti-miszaki, telepllésképi, kornyezetalakitas, az akaddymentes épitett
kornyezetal akitasi) célok érvényre juttatdsa
kilon jogszabdly szerinti biztositésa, egyéb fontos épitésiigyi (telepllésrendezési, épitészeti-miszaki, teleplilésképi,
kornyezetal akitasi, az akadalymentes épitett kdrnyezetal akitasi stb.) célok érvényre juttatasa.

A helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi feladatai

6. 8 (1) A teleplilési (fovaroshan a keriileti) 6nkorményzat, valamint szerveik épitéstigyi feladata kil ondsen:

a) a jogszabdlyok keretein belll - a fovarosban a fovaros keretszabdlyt és szabdlyozas kerettervet figyelembe véve - a
telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kdrnyezet emberhez méto és esztétikus kia akitasa, valamint a helyi épitészeti drokség védelme,

c) az épitésugy helyi feladatainak ell&tasdhoz szikséges anyagi és személyi feltételek biztositésa

(2) A fovéros dnkormanyzat és szervei épitésiigyi feladataa tdbb févaros keriilet kbzigazgatas teriiletét érintd:

a) épités keretszabaly megdl lapitésa,

b) szabdlyozasi keretterv jovéhagyasa,

c) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ell&tasa

(3) A telepllési dnkorményzat - a fovarosban a fovaros és a kerileti dnkormanyzatok a kiilén jogszabdyban
meghatérozott hataskorik szerint - atelepilésrendezési fel adatukat

b) a17. § szerinti sgjétosjogintézmények alkalmazaséval
l&tjak el.

(4) Ha az orszégos érdekbdl sziikséges, torvény atelepiilési énkorméanyzatot koételezheti, hogy meghatérozott hataridére
gondoskodjon a helyi épitési szabdlyzat, illetbleg a telepllésrendezés tervek elkészitésérdl, felllvizsgdasardl,
maodositasarol és azok megdlapitasardl, illetve jovahagyasardl. [lyen esetben a szitkkséges pénziigyi fedezet biztositasardl az
éves kozponti koltségvetéshen e célrabiztositott keret felhaszndlaséval a Kormény gondoskodik.

(5) A megyel 6nkorméanyzat és szervei épitésiigyi feladata kil ndsen:
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a) atelepulésrendezési tervek és amegyel teriiletrendezési tervek dsszhangjénak eldmozditésa,

b) a megye arculatét befolyasold, tobb telepilést érintd t§i, természeti és épitett kornyezet védelme és dakitésa, a
teleplilési 6nkorményzatok erreiranyul 6 tevékenységének segitése.
késziti €.

(7)
1. Fejezet

A TELEPULESRENDEZES

A telepllésrendezéscélja, feladata és eszk6zel

7. 8 (1) A telepiilésrendezés célja a teleplilések terililet-felhaszndlasdnak és infrastruktira-hdl 6zaténak kialakitasa, az
épités helyi rendjének szabdlyozasa, a kornyezet természeti, tgji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme, tovabba az
0rszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak megteremtése, az érdekiitkzések feloldasanak
biztositésa, valamint az er&forrésok kiméletes hasznositésanak el dsegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a teleplilés teriiletének, telkeinek felhaszndlaséra és beépitésére vonatkozd helyi
szabalyok kialakitasaval :

a) meghatérozza a tel epill és 6sszehangolt, rendezett fejldésének térbeli-fizikal kereteit;

b) a telepllés adottsagait és lehetbsegeit hatékonyan kihaszndlva elfsegitse annak mikodddképességét a kornyezeti
artalmak legkisebbre val 6 csokkentése mellett;

C) biztositsa a telepllés (telepilésrészek) megdrzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti és természeti arculatanak védelmét.

(3) A teleplilésrendezés eszkozei:

a) a teleplilésfejlesztési koncepcid, amelyet a teleplilési dnkorményzat képvisel 6-testllete hatérozattal dlapit meg (2. §
27. pont);

b) a telepllésszerkezeti terv, amelyet az 6nkormanyzati telepllésfejlesztés dontés figyelembevételével a telepllési
onkormanyzat képvisel 0-testillete dolgoztat ki, és hatérozattal allapit meg (2. § 28. pont);
képvisel 6-testlilete dolgoztat ki, és rendelettel dllapit meg (2. § 11. és 20. pont).

(4) Az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia varosok és tébb telepiilés kozOs tervezése esetén a telepllésfejl esztési
koncepcio kotelezd 6ndlld6 munkarésze. Integrélt telepllésfejlesztés stratégidt kdzség is készithet a telepllésfejlesztési
koncepci6 6ndll6 munkarészeként.

(5) Az integralt telepiilésfejlesztés stratégia meghatarozza a telepiilések kdzéptavi teleplilésfejlesztés tevékenységét,
Osszehangolja a kil 6nbdzd szakpolitikai megkdzel itéseket, 6sszefogja és UitkOzteti az érintett partnerek (Uzleti szektor, civil
szektor, kozszféra szereplGi, lakossag) céljait, elvarésait, meghatarozza a fejlesztési célokat, azok finanszirozas maodjat,
tovébba a megval 6sités és fenntartas maédjét is dsszefliggéseiben kezeli.

8.8 (1) A telepllésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkezd véaltozasok
az érintett lakossag életkérilményeiben, értékrendjében és szocidlis helyzetében hétranyos kdvetkezmeényekkel ne jarjanak.
Ennek érdekében biztositani kell ateriiletek a kdzérdeknek megfeleld felhasznalésat ajogos maganérdekekretekintettel, az
emberhez méto6 kornyezet folyamatos al akitasat, értékeinek védelmét. Ennek soran figyelembe kell venni:

a) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak dta énos kdvetel ményeit,

b) anépesség demogréfial fejl ddését, a népesség |akésszikségletét,

C) a népesseg fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonds tekintettel a csalddok, a fiatalok, az iddsek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a sport, a szabadidd és az Udilés, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak
mikodés feltételeinek |ehetdségeire,

d) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségl tel eplilésrészek és az épitészeti és régészeti drokség
védemét, felljitésat és tovabbfejlesztésdt, valamint az értékes épitmény és tgjrészlet lavanyat (rdlatés), tovébba az
ingatlanrdl feltarul 6 kilatés védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akadalyozza,

€) akornyezet-, atermészetvédelem, atéjhasznélat és atajkép formalasdnak dsszehangolt érdekeit, kil 6nos tekintettel a
viz, alevegd, ataa), aklimaés az éldvilag védelmére,

f) a népesség megél hetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és Uj munkahelyek teremtésenek
érdekeit, a mez&- és az erddgazdasag, a kizlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdziizemi ellédtés, kil ondsképpen az energia
és avizellatas, a hulladékkezel és, a szennyvizel helyezés és -kezel és, valamint a nyersanyaglel Shelyek bi ztositasat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

h) atertlettel ésatermdfdlddel val6 takarékos gazdd kodast,

i) az arraakalmas természeti adottsdgok gyogyészati hasznositésanak el dsegitését és védel mét,
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j) akozlekedés kényszer (Iakdhely-munkahely, nyersanyag kitermel és-feldolgozaés stb. viszonylatéban) cstkkentését és a
megfeleld szinvonal U kdzlekedés kial akitasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - killondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az &r- és belvizvédelem, valamint atermdfolddel ésaterliletekkel vald
takarékos bénas - érdekében az aldbbi kdvetel ményeknek kell érvényt szerezni:

a) atelepiilések rendezése sordn atelepill és kdzigazgatési teriletére hull6 felszini csapadékviz dsszegy(jtését és helyben
tartasét vagy szakszer(l és artalommentes elvezetését, kezelését az adottsagok és a lehetBségek figyelembevételével
biztositani kell,

b) Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel 6lésével egyidejlleg atelepil éskdzigazgatési teriiletének - akllon jogszabdly
alapjan szamitott - biolégiai aktivités értéke az &mindsités el btti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,

C) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznal s céljara ndvel hetd, amilyen célraa telepllés mér
beépitésre kijel oIt és igénybe vett tertiletén bel til nincs megfelel 6 teriilet,

d) atervezés iddszakédban a 20 000 f6 |akossagszamot meghalado, valamint a tervezett |étszdmmal azt elérd tel eplil ések,
a kiemelt tdldterliletek, a gydgyhelyek meglévd, illetdleg bdvitett belterliletét a kdzigazgatasi terlletiikon beldl - eltérd
tertletrendezési tervi eldiras hidnydban, és ahol ez fizikailag lehetséges - legaldbb 200 m szélesség, beépitésre nem szant
(mez6-, erdbgazdaségi, kdzlekedési, vizgazdalkodasi, természetkdzeli, killonleges beépitésre nem szant) teriiletekbdl alo
gyCravel kell kériilvenni, amely teriileten csak kozlekedési, kozmd, hirkozlési és vizvédelmi épitmények helyezhetdk el. Uj
belteriiletet, beépitésre szant terlletet Ugy kell kijeldlni, hogy legfeljebb tizezer tervezett lakost befogadd tel eplil ésrészt
(illetdleg az Udulbterlilet valamint a gyégyhely jellegéhez igazodd teriiletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant
tertletekbdl al6 gylrl vegye korll. Két tertilet kdzotti gyQrQ - a természeti adottsagok és a kornyezetvédelmi elGirdsok
figyelembevétele mellett - egymasba metszhet.

A telepllésrendezés altalanos szabélyai

9. 8 (1) A helyi épitési szabdlyzatot és a telepllésrendezési terveket az orszagos tel eplilésrendezési szakmai €l Girasok
figyelembevételével, tovabba a kil 6n jogszabdl yban meghatérozott fogalmak ésjelkulcsok alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2) A telepllésrendezés eszkdz kidolgozésa elbtt - beazonosithatd mddon - meg kell hatérozni a rendezés ald vont
tertletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és vérhat6é hatasat oly médon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban 15
munkanapon bel Ul javadatokat, észrevétel eket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek soran biztositani kell:

a) a helyben szokésos modon a kidolgozés elhatérozasénak tudomésra hozataldt és az érintett lakossag, szervezetek,
érdek-képvisaleti szervek véleménynyilvanités |ehetdsegét,

b) az érintett teleptlési Gnkorményzati szervek bevonasét az elOkészitésbe Ugy, hogy azok irasban ismertethessék a
telepiilés fejlGdése és épitési rendje szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek véarhatd idobeli
Utemezését,

) az e tOrvény végrehajtéséra kiadott kormanyrendeletben meghatérozott dlamigazgatédsi szervek megkeresését oly
mabdon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak ésismertethessék

ca) arendezés feladat ellatdsdhoz szilkséges - nyilvantartasuk részét képezd - mindazon adatokat, amelyek a rendezés
alavont terlilettel kapcsolatosak, tovabba

cb) a hataskdrukbe tartozd kérdésekben ajogszabal yon aapul 6 kdvetelmények érvényre juttatasénak feltétel eit.
klll6n jogszabdlyban meghatérozottak szerint - véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett tervtanacesal. Az
elkészitett helyi épitési szabdlyzatot és telepiilésrendezési terveket a megdlapités, illetve a jovahagyas €elott a
polgarmesternek (fopolgarmesternek) véleményeztetnie kell a killon jogszabalyban meghatérozott kbzigazgatasi, az érintett
telepiilési Onkormanyzati és az érdek-képviseleti szervekkel, valamint a térsadami szervezetekkel, amelyek 22
munkanapon bel Ul adhatnak irésos véleményt.

(4) Az eltérd vélemeények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fopol garmesternek) egyeztetd targyalast kell tartania,
amelyre a hely és az iddpont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjét a targyalas elott legaldbb 8
nappal meg kel hivnia. Az egyeztetd targyalasrél jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyi
elfogadott és el nem fogadott véleményt azok indokol asaval egylitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli - dlamigazgatés szerv esetében jogszabalyon aapul6 -
véleményt nem adott, vagy adott, de az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, a tovabbiakban
kifogast nem emel6 véleményezdnek kell tekinteni. A (6) bekezdés szerinti, helyben szokasos modon torténd kozzététel
iddtartama alatt érkezd észrevételeket a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

(6) A véleményezési eljarés befgjezése utan a telepiilésrendezési eszkdzoket az elfogadasuk elbtt - a (3)-(4) bekezdés
alapjan beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyiitt - a polgarmesternek (fépolgarmesternek)
legal&bb egy hdnapra a helyben szokésos modon kdzzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kdzzététel ideje alatt azokkal
kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovébbameg kell kiildenie szakmai véleményezés céljabdl:

a) a fovéaros, a fovéaros kerilet, a megye jogu varos igazgatas terlletének egészére egyszerre készitett szabdyzatot és
terveket a jogszabalyban meghatérozott alami fGépitész (a tovabbiakban: dlami fdépitész) Gtjan a miniszternek, a
fejlesztési koncepcidkat a tel epll ésfejl esztésért és tel eplil ésrendezésért felel s miniszternek,

http://www.complex.hu/jr/gen/hjegy _doc.cgi?docid=99700078.TV & kif=%C9tv 2010.02.19. 16:21:15



Dokumentum 7. olda

b) egyéb szabdlyzatot ésterveket az dlami fGépitésznek.

A miniszter 90, az dlami fdépitész 30 napon belll, a 9/A. § szerinti esetekben 15 napon belil adhat véleményt; ha e
hataridn belil nem nyilatkozik, Ggy véleményét egyetértdnek kell tekinteni. A véleményt a dontésre jogosult testilettel
ismertetni kell.

(7) A telepiilésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekezdésben el Girt véleményeztetési eljarés lefolytatasa nélkiil nem fogadhatd
el. A helyi épitési szabdlyzat és ateleplilésrendezési tervek - a 9/A. 8-ban meghatérozott esetek kivételével - legkordbban az
elfogadasuktdl szamitott 60. napon | éptethetbk hatdlyba

(8) A polgarmester (fGpolgarmester) az elfogadést kovetden 10 munkanapon beliil gondoskodik a helyi épitési
szabdlyzat, a telepllésrendezési tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokolasanak - amennyiben
ennek az informaciotechnolégiai feltételei fennallnak, az 6nkormanyzat honlapjan val6 - kdzzétételérdl. A polgarmester
terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasdt az azok véleményezésében részt vett
allamigazgatési szerveknek és szakmai vizsgélat céljabol az dlami foépitésznek. Ha a véleményezési eljarashan részt vett
vélemény-nyilvanitasra jogosult dlamigazgatas szervek azt észlelik, hogy atelepiilési dnkorméanyzat nem vette figyelembe
jogszabdlyon alapulé véleményiket, gy e kérdéshen kialakitott allaspontjukrdl 15 munkanapon beliil tgjékoztatjak az
alami foépitészt.
szerveknek a hataskoriket érintd Ugyekben eljarasaik sorén érvényesitenitk kell. Az (1)-(9) bekezdésben foglalt
rendelkezéseket a (10) bekezdésben foglalt kivételekkel atelepil ésrendezési eszkdz médositésa eseténis alkalmazni kell.

(10) Nemkell alkalmazni a (2)-(7) bekezdéshen foglalt rendel kezéseket

a) atelepilésrendezési eszkdz

aa) magasabb szintd jogszabdly rendelkezésével ellentétes rendelkezésének, eldirdsanak hatalyon kivil helyezése, vagy

ab) nem teleplilésrendezési szabdlyozas korbe tartozd elGirdsanak hatdlyon kivil helyezése, illetve

b) az [EW]. 57. § (4) bekezdésében meghatérozott helyi védettség megsziintetése
esetében.

(12) A telepiilésrendezés eszkdzel készitése soran a telepiil ést érintd jovahagyott orszagos és térségi terliletrendezési terv
rendelkezéseit figyelembe kell venni.

(12) A helyi épités szabdlyzatot és a telepllésrendezési terveket azok Osszes munkarészével, valamint a
megdllapitasukrol szol6 - killon jogszabdly szerinti - jegyzOkdnyvvel, avéleményezési eljarés dokumentumaival, tovabba az
alami foépitészi, illetve miniszteri véleménnyel egyiitt, a képviseld-testilleti megallapitasuk utén 15 napon beliil a jegyz6
kotel es megkiildeni a kdzigazgatési hivatal nak.

(13) A (2) és (3) bekezdés szerinti véleményezésért az allamigazgatési szerv dijat nem szamithat fel.

9/A. 8§ A teleplilésrendezési eszkdz médositésaesetén a 9. § (3) bekezdés szerinti véleményeztetés elhagyhato, ha

a) amodositas

aa) nem érinti a teleplilés f6 infrastruktira hdl6zatét, alapvetd zoldfellleti rendszerét, morfol dgidjét, védett természeti
értékeit, akulturdlis érokség védelmét és nem noveli felhaszndlasi intenzitasét,

ab) terlletfelhaszndasi valtozéast nem jelent, és

ac) mér a9. §(2) bekezdés szerinti véleményeztetéshez részletesen kidolgozésrakerilt ésvéleményeztetése megtortént,
vagy

b) amddosités elirés javitésa érdekében torténik.

A telepllésszerkezeti terv

10. § (1) A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének |ehetdsegeit és fejlesztés
iranyait, ennek megfelelden az egyes terlletrészek felhaszndldss modjét, a telepilés mikddéséhez szikséges miszaki
infrastruktira elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatérozo térbeli kialakitasét és elrendezését, az orszagos és térségi
érdek, a szomszédos vagy a méas mddon érdekelt tobbi telepllés aapvetd jogainak és rendezési terveinek
figyelembevételével akornyezet allapotanak javitésavagy legal dbb szinten tartdsa mellett.

(2) A teleplilésszerkezeti tervet a teleplilési énkorményzatnak legaldbb tizévenként felil kell vizsglnia, és szikség
esetén a terv modositasardl vagy az (j terv elkészitésérdl kell gondoskodnia. A tizévenkénti szilkséges fellilvizsgélat soran
gondoskodni kell az iddkdzben tortént médositasok egységes tervbe foglalésardl.

(3) A teleplilésszerkezeti tervet a 9. § rendelkezésein tllmenden a megyei, a szomszédos telepiilési (a fovarossal
szomszédos telepilések esetében a fovaros és az érintett - hatéros - fOvéros kerlleti) ©nkormanyzatokka is
véleményeztetni kell. A fovérosteleplilésszerkezeti tervét akertleti nkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

(4) A telepiilésszerkezeti terv esetében az eldzetes véleményt kérd dokumentécionak a 9. §(2) bekezdésében eldirtakon
tilmenden tartalmaznia kell a szerkezeti terv médositésa esetén az azt szilksegessé tévd teleplilésfejlesztési dontést,
valamint t§ékoztatasul az elfogadott telepll ésfejl esztési koncepcidt is.

11. 8 (1) A telepiilésszerkezeti terv a telepiiléskdzigazgatasi terliletére készill ésrajzi, valamint széveges munkarészbdl
al. A telepllésszerkezeti terv - rajzi és szoveges - munkarészel a megdllapitasukrdl sz6l6 hatérozat mellékletei. A
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tizévenkénti szilkséges felllvizsgalat soran az idokézben tortént modositasokat a felllvizsgalt egységes terven & kell
vezetni.

(2) A telepllésszerkezeti tervet a telepllés nagysaganak megfeleddd méretaranyl térképen kell adbrézolni. A
telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és kilterlileteket, a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant
terlleteket, azok tagozOodésat, a teleplilés szerkezetét meghatdroz6 miszaki infrastruktUra-halézatokat (fddtvonalakat,
gy(jtdutakat, kdziizemi kézmi-gerincvezetékeket, hirkdzld hdlozat f6 elemeit), a telepllési szint( és a varosrész szint(
kdzparkokat, a terv |éptékében dbrézolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett és védoterlileteket. A teleplil ésszerkezeti
tervben meg kell hatérozni a rehabilitéciorakijeldlt, valamint a funkcidjdban megvaltoztatasra szant (fejlesztés) teriileteket.

(3) A (2) bekezdéshen emlitett egyes tertileteken bel il fel kell tiintetni a terlilet felhaszndl asét veszélyeztetd, illetbleg arra
kihatd tényezbket, kildondsen az aldbanyaszottsdgot (banyatelket), a nyilvantartott asvanyinyersanyag-vagyont, a
szennyezettséget, az arviz-, a belviz-, az erdzio- és cslszasveszélyt, a foldrengés-veszélyeztetettséget, a természetes és
mesterséges Uregektdl veszélyeztetett terlileteket, a kdzmives szennyvizelvezetéssel elléatatlan terlletet, tovabba a kilon
jogszabdlyok alapjan el6irt minden olyan egyéb tényezot, amely ateriilet felhasznal dsat vagy beépitését befolyasolja.

A szabalyozéas terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kozigazgatas terlletére vagy kilon-kilon annak egyes - legaldbb telektomb
nagysagu - terlletrészeire késziilhet.

(2) Szabdyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

b) atermészeti adottsag, a teleplllésszerkezet, az épités, az épitészeti Orokség vagy a rendeltetés szempontjdbdl kiilonds
figyelmet igényld védett teriiletek (pl. kiemelt Gdilbtertlet, gyogyhely, miemléki jel entdségl terlilet) egészére, valamint

) minden més olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébkeént szilkségessé teszi.

(3) A szabdlyozas tervnek a jovahagyott teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell lennie, eltérés szilkségessége
esetén a tel eplil ésszerkezeti tervet el 6zetesen modositani kell.

(4) A szabalyozas tervet a szilkséges vizszintes, magassagi és egyéb adatokat tartalmazo olyan méretardnyl térképen
kell &brézolni, hogy annak megdlapitésa az egyes telkekre, épités terliletekre és kozteriletekre egyértelmlen
értelmezhetdek legyenek.

(5) A szabdlyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) abel- éskiilterliletek |ehatérol asét (beltertleti hatdrvonal),

b) a beépitésre szént és a beépitésre nem szant teriiletek, illetleg az azokon belUli egyes terlletrészek (épitési Gvezetek,
Ovezetek) lehatérol &sit,

c) az egyes teruletrészeken bel Ul akozterlletek és az egyéb terlletek elkill Onitését,

d) a kozteriileteken bel il a kil 6nbdzd cél okat szolgdl 6 tertl eteket (kozat, koztér, kdzpark stb.),

€) a kozterlletnek nem mindsiild teriileteken belll a telkek, épitési telkek, terliletek kialakitasdra és beépitésére
vonatkoz6 megdllapitasokat,

f) az egyes tertletrészeken bel Uil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

) az infrastruktdra-hal 6zatok és épitmények szabalyozést igényld elemeit,

h) a17. § szerinti sgjtosjogintézmeények alkalmazasaval érintett terliletrészek |ehatérol &sét.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozzatartozd szabayozési tervet egyltt kell alkalmazni.
A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a teleplilési dnkorményzatnak az orszagos szabdlyoknak
megfelel@en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhaszndlasdval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, t§i és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(z6dd sajatos

a) abel- éskiilterlilet(ek) lehatarol asét (belterileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant terliletek, illetbleg az azokon beluli egyes teruletrészek (épitési Ovezetek) lehatdrolasdt, azok
felhaszndl asanak, beépitésének feltételeit és szabdlyait,

C) a beépitésre nem szént terlletek tagozddasét, az egyes dvezetek lehatdrolését, felhaszndlasuk és az azokon torténd
épitésfeltéteeit, szabdlyait,

€) ahelyi épitészeti értékvédelemmel,

f) avédett és a védd terlletekkel, valamint

g) al7. 8 szerinti sgj&tosjogintézmények a kalmazasval
érintett terlletek lehatérol asét, valamint az azokkal kapcsolatos el birdsokat.
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(4) A helyi épitési szabdlyzat késziilhet a teleplilés kdzigazgatés teriiletének egészére vagy annak egyes részeire az (5)
bekezdés eldirasainak figyelembevételével. Terlletrészenként késziild helyi épitési szabdlyzat esetében a késdbbi
szabayozésok az elsb szabalyzat médositéasat (kiegészitését) jelentik.

b) atermészeti adottsag, a teleplllésszerkezet, az épités, az épitészeti Orokség vagy a rendeltetés szempontjdbdl kiil6nds
figyelmet igényld védett teriiletek (pl. kiemelt Gdilbtertlet, gyogyhely, miemléki jel entdségl terlilet) egészére, valamint

) minden més olyan esetben, amikor azt az épitéshelyi rendjének biztositasa egyébkeént szilkségessé teszi.

(6) A szabdlyozast legal abb a tel eplil ésszerkezeti tervben |ehatérolt terlil etegysegre kell elkésziteni.
szabdyzat mellékleteként nem készlll szabdlyozasi terv is, az egyes épitési dvezetek, dvezetek terlileti |ehatéroldsat dvezeti
tervlapon dbrazolni kell.

A fdvarosra vonatkoz6 saj atos rendelkezések

14. § (1) A fovéaroshan a helyi épitési szabalyzatra és a tel epiilésrendezési tervekre vonatkozo rendelkezéseket az e 8-ban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) A Fovérosi Onkorményzat a févarosteriletének felhasznélasdval és beépitésével, tovabbaa kornyezet természeti, t§i

(4) A fovéros telepllésrendezési tervek:

a) afovéaros dnkormanyzat dtal jovdhagyott fovéros teleplllésszerkezeti terv,

b) afdvéros dnkormanyzat dltal jovéhagyott fGvaros szabalyozés keretterv, valamint

c) afbvaros kertleti dnkormanyzat altal jovhagyott kerlleti szabdlyozasi terv.

(5) A fovéros szabdlyozés kerettervében kell meghatdrozni a fOvéaros egészét vagy tobb keriletét érintd, a févaros
Onkormanyzat feladat- és hataskdrébetartozd szabdyozas elemeket, kil 6ndsen

a) abel- éskiilterliletek |ehatérol asét (beltertleti hatdrvonal),

b) a beépitésre szént és a beépitésre nem szént tertiletek, illetdleg az azokon bel Uili egyes terliletrészek |ehatérol &sét,

c) afbvaros mOkddéséhez szilkséges kozteriiletek és az egyéb terliletek elkil onitését,

d) a févaros onkormanyzat tulajdonédban [évd kozteriileteken belul a kilonbozd célokat szolgald tertleteket (kozut,
koztér, kdzpark stb.),

€) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo terlileteket, tovabba épitményeket,

f) az infrastruktdra-hal 6zatok és épitmények szabdlyozast igényld elemeit,

0) asagj&osjogintézmények alkalmazésaval érintett teriiletek |ehatarol &sat.

(6) A kerlileti szabdlyozési tervbe a keriiletet érintd, a fovaros szabadyozasi kerettervében szerepl 6 szabdlyozasi elemeket
bekell épiteni, eltérés szilkségessége esetén a fovaros szabdlyozas kerettervét el 6zetesen médositani kell.

(7) A (2)(4) bekezdések szerinti fovéros telepilésrendezési eszkdzok dsszehangolt nyilvantartdsanak szabdlyait a
févéros dnkorményzat rendel etben 4lapitja meg.

Tobb telepiilés épitéstigyi feladatainak kdzos ellatésa

15. § (1) A teleplilési dnkorményzatok az épitésiigyi feladataik elldtaséra tarsulhatnak, illetve azokat kdzdsen is
megol dhat;j k.

(2) A kozos telepllésrendezési eszkdzoknek az egyes telepllésekre vonatkozO részeit az érintett telepllési
onkormanyzatok képviselo-testiletei dlapitjdk meg. A véleményezés eljards lefolytatasardl az  Onkormanyzatok
megdllapodasdban meghatéarozott telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A kozos telepllésrendezési eszkdzok eldkészitésére, egyeztetésére és elfogadaséra egyebekben a 7-14. §
rendelkezéseit kell megfelel 6en alkalmazni.

A teleplléstervezés

Az épitési beruhdzasok tamogatasara kiirt, terllet-igénybevétellel jaro telepllésfejlesztési palyazatok elbirdlasa soran azok
tartdma és a telepllésrendezési eszkdzokben foglatak Osszhangjdnak igazoldsa telepllésrendezési szakértdi
tevékenységként végezhetd.
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(2) A telepliléstervezés tevékenységet, valamint a telepilésrendezési szakértdi tevékenyseget az folytathat, aki
rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: telepiiléstervezési, illetve telepllésrendezési
szakértdi jogosultsag). A névjegyzéket vezetd szerv az engedédly megadésaval egyidejlleg névjegyzékbe veszi a
jogosultsagot szerzett természetes személyt.

(3) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi teleplléstervezés, illetve telepiilésrendezési szakértdi tevékenység
folytatésat, aki biintetlen elGélet( és nem &l szakértdi foglalkozastdl dltiltas hatélya aatt, tovabbarendelkezik az e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott szakirdnyl felsdfok( végzettséggel és szakmai
gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatérozott egyéb feltétel eknek.

(4) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezheti az e § szerinti tevékenységet, ha
tagja vagy vele munkavégzésre iranyuld jogviszonyban &al6 mas személy rendelkezik teleplléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal, és ez atag, személy részt vesz atevékenység ellatésaban.
informécidkat - ha azok nem mindsiiinek kozérdek( adatoknak - més célra nem haszndhatja fel, azokat harmadik
szeméynek nem adhatja .

(6) A telepllésrendezési terveket és a helyi épitési szabdlyzatot - azok jOvédhagyasra kerllé és dédamaszto
munkarészeivel egytt - magyar nyelven kell dokumentélni.

16/A. § (1) A telepllésrendezési eszkdzt és annak moédositasat a telepiilési dnkormanyzat maga késziti el, vagy
telepiiléstervezési szerz6dés alapjan kézitteti el.

(2) A telepiiléstervezés szerz8désre a Polgari Torvénykonyvrdl sz0lé 1959. évi 1V . tdrvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
szabdlyozott tervezési szerzddés szabdlyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) aszerzddést irdsban kell megkétni,

b) atervez6 a szerzddésben meghatérozott esetben és mddon vehet igénybetérstervezdt, illetve szakégi tervezdt, és

c) atervezd dija- haafelek eltérden nem rendelkeznek - atervdokumentécid &adésaval egyidej(leg esedékes.

A telepllésrendezés feladatok megval Gsulasat biztosito sajtos jogintézmények

17. 8 A telepiilésrendezési feladatok megval Gsitésat a kdvetkezd sajétos jogintézmeények biztositjak:
a) épitésogi kovetelmények,

b) tilalmak,

C) telekal akités,

d) eldvésarlési jog,

e) kisagjdtités,

f) helyi kdzut cdljara torténd lejegyzés,

h) teleptil ésrendezési kotel ezések,

i) kértalanitasi szabalyok,

j) teleplilésrendezési szerzddés.

Epitésogi kovetelmények

18. § (1) Epitési tevékenységet végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak

nem szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében el birt, illetleg azok végrehajtésara vonatkozo egyéb jogszabd yokban régzitett
kovetelményeknek megfelelGen - teljeskorlen, épitési munkédt és egyéb épitési tevékenységet végezni csak e torvény,
valamint az épitésiigyi kovetelményekre vonatkozd egyéb jogszabdlyok megtartdsaval és csak akkor lehet, ha a célzott
hasznositas jellege, a kidakulé telek mérete, a tervezett beépités mértéke - beépitettség és épitménymagassag - valamint
madja, rendeltetése (terlletfelhaszndl asa) illeszkedik a meglévd kornyezethez.

19. § (1) Beépitésre szant tertileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Beépitésre nem szént terlleten (j épitményt épiteni, meglévd épitményt aalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy
hasznélati madjat megvaltoztatni csak akkor szabad, haaz

a) aterulet rendeltetésszer( haszndlatét szolgdlja,

b) kdzérdeket nem sért, kiiléndsen

ba) nem érinti kérosan a kdrnyezet természeti, tgji és épitészeti értékel védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti atag- ésavizgazdakodést,

bc) nem befolyasolja hétranyosan atertilet rendel tetésszer (i felhaszndl &,

bd) a megfeleld megkdzelités biztositott, illetdleg biztosithatd, tovabbé

c) épitmeények csak a hozzgjuk tartozo terlilet jelentéktelen hanyadét veszik igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a
telek terlilete nél kil nem idegenithetok e, illetve
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d) akorédbbi gazddkod6 ottlakésat biztositd méasodik lakoépilet céljara szolgél, és amennyiben biztositott a gazdélkodés
folytatésa, valamint azt a gazdasag meglévo épitményeinek kdzvetlen kdzel ében épitik fel,

€) helyhez kotdtt, tovabba a kdrnyezetével szemben tdmasztott kil dnleges védelmi igény miatt, illetbleg a kodrnyezetére
kifgjtett hatasa miatt beépitésre szant terlileten nem helyezhetd e,

f) kdzosségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. § (1) Az érintett terliletre
hatdlybal épéséig,

b) telekalakitas, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtésa, tovdbba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség
megel dzése,

bb) atermészet-, illetve a kdrnyezet védelmérdl szl torvényekben foglatak érvényre juttatésa érdekében.

(2) A tilalmat a feltétlentil szikkséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell szlintetni, ha
hozzé tartozd szabédlyozési tervek felllvizsgdataval egyitt el kell végezni.

(3) A telepllésrendezés feladatok megvalosulasa érdekében az Gnkorményzati rendelettel elrendelt tilalomrdl,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl - avatoztatés tilalom kivételével - atelepiilési dnkormanyzat képvisel 6-testiilete
(a fovérosban a fovaros Onkorményzat kozgyllése, illetbleg a kerlleti dnkorméanyzat képviselb-testilete) a fojegyzo,
illetbleg ajegyz0 Utjén tajékoztatjaaz érintetteket.
hatérozatot t§ékoztatasul az érintett épitésiigyi hatdsaggal, és - amennyiben a veszélyeztetettség kozigazgatédsi hataron
atnyll 6 - az érintett telepiilési dnkorméanyzattal is kézolni kell.

(5) A hatérozatban meg kell jeldIni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasét atilalom szolgdlja, tovabba azt, akinek az
érdekében atilalmat elrendelik.

(6) A tilamat az azt elrendeld megkeresésére - a valtoztatas tilalom kivételével - az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

b) akorabban gyakorolt hasznélat folytatéséra,

c) az dlékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési, kérelhéritasi
tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hat6ségi engedélyhez kotott épitési munkéknak a telepil ésrendezési kdvetelményeket nem érintd

hérom évig az érintett terlletre ateleptilési 6nkorményzat rendel ettel valtoztatés tilamat irhat €l 6.

(2) A véltoztatas tiladlom - haaz azt elrendel 8 Gnkorményzati rendel et révidebb iddrdl nem rendelkezik - hdrom év eltelte
utén kil on rendelkezés nélkul megszinik.

22.8 (1) A véltoztatési tilalom alé esd terlileten - a 20. § (7) bekezdésébenfoglalt esetek kivételével - telket alakitani, U
épitményt |étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovébba elbontani, illetbleg mas, épitésiigyi hat6sagi
engedélyhez nem kétott értékndvel 6 valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom d & esd teriileten

b) a bontasi munkék,

C) az épitészeti 6rokseg védelme, a régészet, illetdleg a kdrnyezet- vagy a természetvédel em érdekében sziikséges épitési
munkak,

d) a meglévd épitménynek dlagmegdvési, valamint a teriilet jovBbeni rendeltetésének megfeleld atalakitésaval,
korszer(sitésével, bvitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

€) a meglévd lakdéplilet Uj, 6nalld lakést nem eredményezd &talakitasa, legfeljebb egy alkalommal 25 m2—rel torténd
bdvitése és felljitasa

Telekalakitas
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23. 8 (1) Telket csak Ugy szabad aakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel® hasznalatra alkalmas legyen,
tovébbaannak alakja, terjedel me, beépitettsége és megkdzelithetdsége a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A telekalakitds a 24. § (1) bekezdése szerinti valtozéds megval Ositaséra iranyuld kozigazgatés eljarés, amely a
telekingatlan adataiban torténd, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozésdban ezdltal bekdvetkezd
véltozasnak a killon jogszabdlyban meghatérozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésével zérul.

3)-4)

24. 8 (1) A telekalakitaslehet:

a) telekcsoport Ujraosztésa (2. § 22. pont),

b) telekfelosztés (2. § 24. pont),

c) telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatérrendezés (2. § 25. pont).

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriil (pl. rehabilitacios) teriletek esetében a teriiletre

telekké, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport - legal dbb telektdmbdnként torténd - Ujraosztésaval .

©)
(4) A telekal akitéas soran érintett tulgjdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint kell eljarni.

Eldvésarléas jog

25. 8 (1) A telepiilési dnkormanyzatot eldvasarlas jog illeti meg az épitési szabdlyzatban és a szabdlyozés tervben
meghatarozott tel eplilésrendezési célok megval dsitahoz szitkséges ingatlanok esetében.

)

(3) A févéroshan a fovéaros vagy azt a kerlleti dnkorméanyzatot illeti meg az elévasarlas joga, amely a megosztott
feladatkor alapjan az adott telepil ésrendezési cél megval6sitoja.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az Onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.
Ha az eldvésarlas jog fenntartasanak indokai megsz(innek, az dnkormanyzatnak haladéktalanul kérni kell az ingatlan-
nyilvantartasbdl valo torlést.

(5) Az 6nkorményzat (1)-(4) bekezdésekben szabalyozott elbvésarlds joga - az orszaégos jelentdségl védett természeti
tertleten 1évd és a mlemléki ingatlanra vonatkoz6 eldvasarlas jogot kivéve - a mas jogszabalyokon, illetve szerzddésen
alapul 6 eldvésarlas jogot megel 6zi.

(6) Haaz 6nkorményzat az elGvésarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkereséstdl szamitott hatvan napon beltil nem
nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

Kisgjatitas

26. 8§ A telepllésrendezési feladatok megval Ositaséhoz kozérdekbdl szilkséges ingatlanok az arra vonatkozd kilén
jogszabdl yokban szabal yozott esetekben és médon sgjétithatdk ki.

Kiszolgal 6 éslakéut céljaratorténd lejegyzés

27. 8 (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a telepllésrészen fekvd ingatlanok megfeleld megkozelitése, illetve
hasznalatanak elfsegitése érdekében - kiszolgald és lakolt (a tovabbiakban: kiszolgdlé (t) |étesitése, bdvitése vagy
szabdlyozésa szikséges, és a megvadsitas a kiszolgald at, valamint a kornyezd épitmény, telek rendeltetésszer(
hasznalatanak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a més telken torténd megvalGsitas a
tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a Kormany dltalanos hataskor( terlleti dllamigazgatas szerve ateleknek kiszolgdlo
Ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési nkormanyzat javaraigénybe veheti és |gjegyezheti.

)

(3) A telek kiszolgdl6 Ut céljara igénybe vett részéért a kisgjétitas szabdlya szerint megdlapitott kértaanitas jar. A
Osszefliggd kdzmivesitéshol eredd telekérték ndvekedés figyelembevétel ével kell megdllapitani akkor is, ha akiszolgd 6 Gt
és a kozmivesités nem kdzvetlenill a birtokbavételt és a lgjegyzést kdvetdn valdsul meg. Amennyiben a kiszolgdl6 Gt és a
kdézmivek megépitése a birtokbavételt és a lgjegyzést kdvetd fé éven belll nem kezdBdik meg és harom éven belll nem
valdsul meg, a kartalanités 0sszegének, a fél év dteltét kovetd idoponttdl kezdddden a mindenkori jegybanki alapkamat
Osszegével novelten, 15 napon bellil kell megfizetni. A telekérték ndvekedés dsszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe
vett telekhanyad értéke dlapithatd meg.

(4) Haateleknek akiszolgal 6 t céljara szilkséges részén épitésligyi hatosagi (1étesitési) engedéllyel rendelkezd, vagy 10
évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész dl, kisgjatitas eljarast kell lefolytatni.

®)
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(6) Haakiszolgdl 6 Ut | étesitését, bOvitését vagy szabdlyozasat szolgal é lejegyzés miszaki vagy egyéb indok alapjan csak
az egyik oldali teleksorbdl lehetséges, akkor a kiszolgdd Gt méasik oldalan 1évd teleksor tulgjdonosait a teleplilési
onkormanyzat, a kiszolgdlé Ut vatozasabdl eredd telekérték-ndvekedés ardnydban - rendeletben - egyszeri hozzgjarulés
fizetésére kotel ezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzgjarulés fizetésére kotel ezés esetén a hozzdjérul as teljes mértéke nem haladhatja meg az
igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy megdllapitott dsszeget alejegyzéssel nem érintett tel ektulajdonosok
kozott a tulgjdonukban all6 telek nagysaganak ardnyaban kell megosztani.

(8) A kiszolgal6 Ut | étesitése, bdvitése soran feleslegessé valt kozterlletet az érintett tulgjdonosok részére vételrefel kell
gjanlani. Ha az ilyen terlletet korébban kartalanités nélkill jegyezték le, azt az érintett tulgjdonosnak térités nélkdl kell
visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés el Girasait kell alkalmazni a hasonl 6 rendeltetési és szerepkdr( kiltertleti helyi kozutak esetében
is.

(10) A Kormény dltalanos hataskoér( teriileti allamigazgatési szerve lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a
kisgjatitas eljarasravonatkozo szabdlyokat kell megfelel6en akamazni.

/////

kdézmiveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitacidra kijeldlt terlileteken legkésdbb az altaluk kiszolgalt
épitmények haszndlatbavétel éig meg kell valbsitani. E kotel ezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megdllapodés arra mést
nem kotelez, a telepiilési - a fGvaroshan megosztott feladatkériiknek megfelelden a fovaros, illetve a fovaros kerdleti -
onkormanyzat fel adata.

[:3‘(2) Ha a kiszolgdl 6 utat, illetdleg kdzmivet atelepllési énkorményzat megval dsitotta, annak koltségét részben vagy
egészben az érintett ingatlanok tulgjdonosaira dtharithatja. A hozzajarulds mértekérdl és a megfizetés médjardl a teleplil ési
az Ut- és kézmiépitéshez szilkséges teriilet kialakitdsa érdekében kordbban lejegyzett telekrészért jard kartalanités
Osszegének megallapitasa soran az Ut és a kozml megépitéséhdl eredd értékndvekedést figyelembe vették.

(3) A fovéroshan a (2) bekezdés szerinti hatésagi jogkdr gyakorldsara - megosztott hataskoriiknek megfelelden - a
févaros kozgydlés, illetvea fovaros kerlleti onkormanyzat képviselb-testiilete rendelkezik hataskorrel. A hozzajéarul asbol
befolyt bevétel olyan aranyban illeti meg a fOvaros és a kerlleti dnkorméanyzatot, amilyen aranyban a helyi kozut
kialakitasdval kapcsolatos kol tségeket viselték.

4)

Teepulésrendezés kotelezések

29. § (1) Telepllésrendezési kotel ezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség és

C) beliltetés kotelezettség
rendelhetd €.

(2) A telepiilési dnkormanyzat képvisel d-testillete hatdsagi hatarozatban atervszer(i tel ekgazdal kodas, a beépités helyes
sorrendje és a telepliléskép eldnydsebb kialakitdsa érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott iddn beldli
beépitési kotelezettséget dlapithat meg. Ha a tulgjdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az dnkormanyzat az
ingatlant kisgjdtithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotel ezettségét nem tudja teljesiteni, Ugy kérésére az
ingatlant ki kell sgjétitani.

(3) A telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete a tel epliléskép javitasa érdekében az azt rontd dlapotd épitmények
meghatarozott iddn bellli helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld hatdésagi hatarozatdban. Az 6nkorményzat e
kotel ezettség teljesitésehez anyagi tamogatast nydjthat. A képviselb-testlilet hatérozathozatal helyett hatosagi szerzddést
kothet az Ggyféllel.

(4) A telepllési dnkormanyzat képviselb-testiilete hatdsagi hatérozatban a kodzérdekd kornyezetalakités céljabdl az
ingatlan ndvényzettel torténd meghatérozott modon és iddn bellli beliltetési kotel ezettségét irhatja €l6. Ha e kotelezettség
teljesitése az ingatlan rendeltetésszer(l haszndatéhoz szilkséges mértéket meghaladd réforditast igényel, az
onkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit képviselb-testilete hatésagi hatarozatban meghatérozott mértékben kell
megtéritenie.

(5) A teleplilésrendezés kotelezettségrdl szol6 hatérozat kozlésével egyidejlleg a képviselB-testiilet megkeres az
ingatlanligyi hatésagot a kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése érdekében. A kotelezettség
megszinését kovetden 15 munkanapon belll a képviselG-testilet az errdl szél6 hatarozat kozlésével egyidelleg a
kotel ezettség tényének az ingatlan-nyilvantartéshdl val 6 torlése érdekében megkeresi az ingatlantigyi hatdsagot.
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©)

Kértalanitasi szabalyok

haszonélvezdnek kéraszérmazik, a tulgjdonost, haszonélvezot kartal anitas illeti meg.

(2) A kéartalanitds Osszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megdllapithatd régi és az () szabdyozés
eredményeként megdllapithatd Uj forgalmi értéke kdzotti kiildnbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz f(iz6d6 korabbi, a13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven belll
kerll sor e jogok megvétoztatésara vagy megsziintetésére, a tulgjdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitas
jér. A 7 év dtelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba val 6 beavatkozasért és csak akkor jar kartalanités, ha a vatoztatas a

szabdlyozési terv esetében 2000. mércius 1-jét6l szamitando.

&‘(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat, illetbleg a szabalyozasi terv valamely késdbb
megvalOsitandd - jogszabalyban megdllapitott - olyan kozérdek( célban hatdrozza meg, amelynek megvalésitésa a
kedvezményezettjétdl, illetbleg ennek hidnydban a telepllési dnkorméanyzattol kdvetelheti az ingatlan megvételét. Ha a
megvételre vonatkozd megélapodés az erre irdnyuld kérelemtdl szémitott 6t éven bellil nem jon |étre, az ingatlant ki kell
sajétitani.

(5) Nem j& kértalanitas a természeti veszélyeztetettséghdl eredd kér megel 6zésére, a tulajdonos érdekeinek védelme
céljabol elrendelt tiladlom, tovdbba a 21. § szerinti valtoztatas tilalom, vaamint a szabalytalan épitmény, épitményrész és
haszndlat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetés
kotelezettségre az errevonatkozd kiilon jogszabalyok az iranyadok.

(6) A kartalanitést az kételes megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Hanem hatérozzak meg azt, akinek az
érdekében a korldtozés toértént, a kéartaanitasi kotelezettseg atelepililési dnkormanyzatot terheli. A fGvaroshan a kartal anitas
afbvérog, illetdleg a kerlileti dnkormanyzatot érdekeltségilk aranydban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kértalanitasi
kotel ezettséggel jaro elbiras szikkségessé valt, atilalom vagy a korlétozas elrendelése utan jogutdd nélkil megszdnt, és a
telepiilési 6nkorményzat az eldirast fenntartja, a kartalanitasi kotel ezettség szintén az énkormanyzatot terheli.
szabdlyozés terv hatélybal épésének, illetbleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast
elrendel 6 hatarozat jogerbre emelkedésének a napja. A kértalanitas a felek megdllapodasanak targya. A févéros esetében a
megdllapodas megkdtésére iranyul 6 kérelmet a fovarosi énkormanyzatnak ateriletileg illetékes kerlleti dnkormanyzathoz,
ateriletileg illetékes keriileti dnkorméanyzatnak a fovaros dnkorményzathoz nyolc napon beliil irasban tovébbitani kell.
Ebben az esetben Ugy kell tekinteni, mintha akérelmezd akérelmét mindkét énkorményzathoz beadta volna Haa szerzddd
felek kdzott - a kérelem benyujtésatdl szamitott egy éven bellil - nem jon [étre megallapodas, akkor kértalanitasi eljaréast kell
lefolytatni, amelyet a Kormany atalanos hataskor( terlleti dlamigazgatasi szerve folytat le a kisgjétitési kartalanités
szabdlya szerint, az e térvényben meghatérozott eltérésekkel.

(8) A kértalanités targydban hozott kdzigazgatési hatarozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatérozat birdsagi
felllvizsgédlata sorén a polgari perrendtartésrdl sz6l6 torvénynek akozigazgatés perekrevonatkozo rendelkezéseit azzal az
eltéréssel kell akalmazni, hogy

a) a pert a kértalanités megfizetésére kotel ezett ellen is meg kell inditani, és

b) abirdsag a kértalanitési ligyben hozott hatérozatot megvéltoztathatja

(9) A tulajdonost, haszonélvezdt a (4) bekezdésben foglalt eljaras |efolytatasa esetén megilleti a (7) bekezdés szerinti
kartalanités. A (4) bekezdésben szabdyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem
benyljtasanak mindsil. Az adasvétellel, kisgjétitassal torténd kartalanités esetében a vételarba az addig kifizetett
kértal anitést be kell szamitani.

Telepulésrendezés szer z6dés

30/A. 8 (1) A telepiilési dnkormanyzat egyes, a telepllésrendezési eszkdzokben rogzitett célok megvalOsitasara
telepiilésrendezési szerzGdést (a tovébbiakban: szerzddés) kothet az érintett ingatlan tulgjdonosaval, illetve az ingatlanon
beruh&zni szandékozoval (atovébbiakban egyiitt: a cél megval6sitdja).

(2) A szerzddés targya lehet kiil ndsen:

a) telepllésrendezési tevékenység eldkészitése a cél megvalGsitdja dltal, sajét koltségére, a telekviszonyok rendezése

program alapjan torténd - kidolgozésanak finanszirozésa;
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hél 6zat mOkdddképességének fenntartésa, szerkezetének funkciondlis és tertleti megBrzése mellett torténd tdmogatésa és
biztositésa, idobeli korl&tozés és feltétel eseténis;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb ré&forditdsoknak a cél megvadsitdja dtali évélaasa, amelyek a cél
megval Ositasanak eldfeltételel vagy kévetkezményel és az dnkorményzatot terhelik.

(3) A szerzodés alapjéat a cél megvalGsitoja altal készitett tanulmanyterv képezi. Az énkorményzat a szerz8désben arra
vélla kotelezettséget, hogy a cél megval dsitdjanak kezdeményezésére az dtala készitett tanulmanyterv alapjan a szilkséges
telepiilésrendezési eljérast a szerzddéshen megdllapitott hataridon bel il meginditja.

(4) A telepiilésrendezési szerzodésben kikotott, illetleg vallalt kotelezettségek ésa megval dsulé tel eplilésrendezési cél
kozott kozvetlen dsszefliggésnek kell lennie. A telepllésrendezési szerzddéshen az ingatlan tulgjdonosa, vagy annak
hozzgjaruldsaval a beruhdzo dtal valalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kotel ezettség tényét a
telepiilési dnkormanyzat jegyz0jének megkeresésére a mellékelt szerz8dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni. A kotel ezettség megsziinését kdvetd 15 munkanapon bel Uil az énkormanyzat jegyzdje megkeres az ingatlanigyi
hatésagot a tény torl ése érdekében.

(5) A szerzddéshen rendelkezni kell a telepllésrendezési eszk6zok véleményezés eljarasa soran a véleményezok
részérdl felmerlild, jogszabdly dtal aédtamasztott észrevétel kapcsan szilkséges intézkedésekrdl, a telepllésrendezési
eszkdzokon végrehagjtandd vétoztatdsok kotelezettségérdl, a vétoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotel ezettségrol.

I11. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA

Az épitményekkel szemben tamasztott &ltaldnos kovetelmények

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabbé a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznél hatdségét,

b) az épitmény kozszolgdlati (t0zoltd, mentd stb.) jarmavel torténd megkdzel ithetdségét,

c) akornyezetvédel em és a természetvédel em sgjétos kdvetel ményeit és érdekelt,

d) akdzhaszndlatli épitmeények esetében a mindenki szdméra biztonségos és akaddl ymentes megkdzel ithetdséget;

€) arendeltetésszer(l telekhaszndlatot.

(2) Az épitmeények és azok részeinek (6ndllo rendeltetési egység) épitése, bdvitése, felljitasa, atalakitasa, helyredllitésa,
korszer(sitése soran érvényre kell juttatni az orszagos épitési szakmai kdvetel ményeket, killonésen

a)-b)

c) amechanikai ellendllés és stabilités,

d) atdzbiztonsag,

€) ahigiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

f) ahaszndlati biztonsag,

g) aza ésrezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékosség és hdvédelem,

i) az éetvédelem és katasztrofavédelem
kovetelményeit.

(3) Az orszégos épitési szakmai kdvetelmények megtartasa aldl - kiilén jogszabdlyban meghatarozott esetekben és
mabdon - eltérési engedély adhatd.

(4) Az épitménynek és részeinek (6ndllé rendeltetési egység) épitése, felljitdsa, atalakitasa, bovitése, helyredllitésa,
korszer(sitése soran biztositani kell:

a) arendszeres karbantartés | ehetdségét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszer( haszndlatval ja&rd kornyezeti terhelés az adott helyen megengedett mértéket ne
[épjetdl, valamint

) mindenki szdméra a kdzhaszndlat(i épitmények esetében a biztonsagos és akadd ymentes haszndl atot,

d) aterulet geoldgiai, hidroldgiai és szeizmoldgial sagjétossagainak valo megfelelést.

(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsd megjelenését befolyasold kialakitasa, atalakitdsa, blvitése,
fel(jitésa, helyredllitasa soran kilonds figyelmet kell forditani a t4j- és telepiiléskép, a beépitési vagy az épitészeti
jellegzetesség és 1&tvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett drokség védett értékeinek érvényesiilésére.

Az épitészeti-mQszaki tervezés, az épitésiigyi mlszaki ésigazgatasi szakértdi tevékenység
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32. § (1) Epitészeti-miszaki tervezési tevékenységnek mindsill az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes
megépitéséhez, bovitéséhez, felljitaséhoz, &alakitdsdhoz, helyredllitdsdhoz, korszerGsitéséhez, |ebontésahoz,
elmozditasahoz, rendel tetésének megvétoztatasahoz szilkséges épitészeti-miszaki tervdokumentécié elkészitése.

(2) Epitésiigyi miszaki szakértdi tevékenység az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos miszaki
jelenségek ok-okozati Gsszefliggéseinek magas szakmai szinvonal U értékelése, ezen bellll a vitatott esetek megitélése; a
hibak, kérok, illetve ezek okainak feltarésa; és mindezekkel kapcsolatban szakértdi vélemények készitése, tovabba a kilon
jogszabdly szerinti esetenként kapcsol 6dd tevékenységek.

(3) A 34. 8 (1) bekezdésében meghatérozott eljarasok lefolytatéasthoz és az épitbipari kivitelezési tevékenység
végzéséhez szilkséges épitészeti-miszaki tervezési, valamint épitésiigyi miszaki szakértdi tevékenységet az folytathat, aki
rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedéyével (a tovabbiakban: tervezdi, illetve miszaki szakértdi jogosultsdg). A
névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval egyidejlleg névjegyzékbe veszi a jogosultsigot szerzett természetes
személyt.

(4) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedédyezi az épitészeti-mlszaki tervezés, illetve épitésiigyi miszeki szakértdi
tevékenység folytatasat, aki nem &l az ilyen tevékenységet kizard foglalkozastdl eltiltés hatdlya aatt, biintetlen el6életd,
tovébbéa rendelkezik az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott korményrendel etben meghatarozott szakiranyl felsofoku
végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatérozott egyéb feltételeknek.

(5) Az épitészeti-miszaki tervezési, valamint az épitésiigyi miszaki szakértbi tevékenységet folytatd személy csak olyan
szakterlileten végezhet tervezési vagy szakértdi munkat, amelyhez e torvény szerint megfeleld tervezbi vagy szakértdi
jogosultsaggal rendelkezik.

(6) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az e § szerinti tevékenységet, ha
tagja vagy vele munkavégzésre irnyuld jogviszonyban dll6 més személy rendelkezik tervezdi, illetve miszaki szakértdi
jogosultsaggal, és ez atag, személy részt vesz a tevékenyseg ellatasdban.

(7) Az épitészeti-mlszaki tervpalyazat a (8) bekezdésben meghatarozott tervezés feladatok eldkészitésére szolgdod
sgjétostervezési versenyforma, és az épitészeti-miszaki pdlyam( al apjan atervez6 kivaasztasanak egyik madja

(8) A teleplilésrendezés, valamint az épitmény (épllet és m{targy) és a rendeltetéséhez szorosan kapcsol 6dé technol gia,
tovébba a belsiépitészet, a t§- és kertépités épitési-miszaki tervezésére - jogszabdyban meghatérozott esetekben és
madon - épitészeti-mlszaki tervpélyézatot lehet, illetdleg kell kiirni.

(9)-(10)

(12) Az épitészeti-miszaki tervdokumentécid az épitési tevékenység megval ésitasdhoz - pdlyazathoz, tervpalyazathoz,
tervtanacshoz, engedélyezéshez, ajanlatkéréshez, épitdipari kivitelezéshez, dlapotfelméréshez, dlapot vagy megval dsitas
dokumental dsdhoz - szilkséges terveket, dokumentumokat tartalmazza.

32/A. 8 Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzddésre Ptk.-ban szabdlyozott tervezési szerzddés szabdlyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy

a) aszerzddést irdsban kell megkdétni,

b) atervez6 a szerzddésben meghatérozott esetben és mddon vehet igénybetérstervezdt, illetve szakégi tervezdt, és

c) atervezd dija- haafelek eltérden nem rendelkeznek - atervdokumentécid &adésaval egyidej(leg esedékes.

33.8(1) A tervezd felelGs:

a) az dtaakészitett épitészeti-miszaki tervek (ideértve akivitelezés terveket is)

aa) miszaki tartalmanak szakszerlségéért,

ab) val6s dlapotnak megfeleld tartal méért,

ac) épitészeti mindségéért, atervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokseg megovaséert,

b) ajogszabdlyok, szabdlyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok és egyéb szakmai szabdlyok betartaséért,

c) a tervdokumentécio készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezdi feladat szakmai tartalméanak
megfelel 6 szakismerettel ésjogosultsaggal rendelkezd szakagi tervezok kiva asztasaért,

d) aszakégi tervezok kozotti egyeztetések koordindlésaért, terveik dsszehangol séért.

)

(3) A névjegyzéket vezetd szerv a tervezdt és a szakértdt a szakmagyakorlassal kapcsolatos jogszabalyok megsértése
esetén jogszabdlyban meghatérozott esetekben és mddon szankcidkkal stjtja.

(4) A tervezd - haerre az épittet6tdl megbizast kapott - tervez8i mlvezetést végezhet. Ennek keretében kdzremikddik az
épitészeti-miszaki terveknek megfelel® maradéktalan megvalGsitas érdekében, valamint elBsegiti a kivitelezés soran a
tervekkel kapcsolatban felmeriilt szakkérdések megol dasat.

33/A. 8§ (1) Az épitésiigyi igazgatas szakértdi tevekenység az épitésiigyi hatdsagi engedéykérelem és mellékleteinek
benyujtasra torténd el dkészitésének folytatasa.

(2) Haetorvény vagy afelhatalmazésa al apjan kiadott jogszabdly épitésiigyi igazgatas szakeértd kdzremikddését irja eld
vagy épitésiigyi igazgatasi szakértd igénybevételéhez jogkovetkezmeényt dllapit meg, szakértdkeént kizardlag a névjegyzéket
vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: igazgatési szakértdi jogosultsag) rendelkezd személy vehetd igénybe, valamint
a jogszabdyban meghatérozott jogkdvetkezmények csak az igazgatdsi szakértdi jogosultsdggal rendelkezd személy
igénybevétel éhez flizodnek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szakértdi tevékenység folytatasat a névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi, aki nem &l
szakértdi foglalkozastdl eltiltés hatdlya aatt, blntetlen el6élet(, rendelkezik az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott
korményrendel etben meghatérozott szakiranyl felsdfokl végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban
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meghatarozott egyéb feltételeknek, és ennek aapjan birtokdban van az épitési beruhazds megval sitaséhoz szilkséges
épitésiigyi és egyéb hatdségi eljarasok rendje, kovetelményei, Osszefliggései magas szakmai szinvonal U ismeretének.

(4) A névjegyzéket vezetd szerv a szakértdi tevékenység folytatasira engedéllyel rendelkezd személyekrdl névjegyzéket
vezet, amely tartalmazza a szakértGi tevékenység végzésére jogosult személy természetes személyazonositd adatait. A
névjegyzékbdl kizéardlag a szakértdi tevékenyseg végzésére val 6 jogosultsag igazolasa céljabdl szolgaltathatd adat.

(5) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az e § szerinti tevékenységet, ha
tagjavagy vele munkavégzésre irdnyul 6 jogviszonyban dll6 més szeméy rendelkezik igazgatési szakértdi jogosultsaggal, és
€z atag, zemély részt vesz atevékenység elldtasaban.

Epitésiigyi hatosagi €ljarasok

34. § (1) Epitési tevékenység végzéséhez jogszaba yban meghatarozott esetekben épitésiigyi hat6sagi eljarés lefolytatésa
sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatésagi eljérasfajtak:

b) telekal akitési,

C) épitési,

d) bontési,

€) haszndl atbavételi,

f) fennmaradési
eljarés.

(3) Az épitésiigyi hatdsag - kdzrem(kddd hatdsag kdzremOkddésével - integralt eljarast folytat le vagy ilyen eljarashan
vesz részt az e térvény felhatalmazasa al apjan kiadott kormanyrendel etben meghatérozott esetben.

(4) Az épitésligyi hat6sag jogszabalyban meghatarozott esetekben egyszer(sitett épitésiigyi hatdsagi eljarast folytat le.

(5) Az épitésligyi hat6sag jogszabalyban meghatarozott esetekben tény, allapot, egyéb adat igazol dsa céljabol

a) atervezés eldsegitése érdekében, vagy

b) az ingatlan adataiban bekdvetkezett vatozasnak a kulon jogszebdyban meghatérozottak szerint az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetéséhez
helyszini szemle aapjan hatdsagi bizonyitvanyt alit ki.

(6) A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl beruhazasokra eltér eljarasi szabayok dllapithatok meg.

35. 8§ (1) Az ligyfdl (épittetd) az épitési engeddly iranti kérelem benyujtésa el6tt, az épités megval sitasdhoz szilkséges

meghosszabbithat6, ha ajogszabalyok, valamint a kotelezd hatdsagi el dirasok idokézben nem véltoztak meg.
(3) Az €elvi épitési engedély hatdlyossaga alatt kezdeményezett épitésiigyi hat0sagi engedélyezési eljrés soran

végzésellen 6nall 6 fellebbezésnek van helye.

(6) Az épittetd az Osszevont eljarasért, vaamint az integrélt eljarasért az épitésiigyi hatdsagnak, szakhatdsag
kdzremikodése esetén a szakhatdsagnak kiilén jogszabd yban meghatérozott mérték( igazgatas szolgdtatés dijat koteles
fizetni.

36. § (1) Epitésiigyi hatosagi engedély torvényben, kormanyrendel etben meghatérozottak szerint akkor adhatd, ha

a) atervezett épités tevékenyseg megfelel a 18-22. §-ban, és a 31. § (1) bekezdésében el birtaknak,

b) az épités tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a 23. és 24. §ban, a telepllésrendezési tervekben, illetdleg a
jogszabdl yokban meghatarozottak szerint megtortént,

C) atervezett épitmény vagy épitészeti-miszaki megoldas megfelel

ca) a31. § (2)-(5) bekezdésében el Girt kbvetel ményeknek,

cb) az dtadnos érvényl szakmai és ajogszabalyokban meghatérozott kovetelményeknek,

cc) az egyes épitmeényekre, tertiletekre védettséget elrendel 8 jogszabdlyoknak és az el6zetes hatdsagi eljarésokban eldirt
kovetel ményeknek,

cd) az épitészeti mindség és értékvédelem jogszabd yban meghatérozott szempontjainak, valamint

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, haszndlata, fenntartédsa nem okoz a kornyezetében olyan karos hatést, amely

da) atertilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabd yban meghatérozott mértéket meghal adnd,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetné,

€) az épitmény rendel tetésszer (i és biztonsagos hasznél hatdsagahoz szilkseges

ea) jarulékos épitmények (kozmavek, utak, burkolatok, parkol 6k stb.), illetdleg

http://www.complex.hu/jr/gen/hjegy _doc.cgi?docid=99700078.TV & kif=%C9tv 2010.02.19. 16:21:15



Dokumentum 18. olda

eb) kozlekedési hal 6zathoz val 6 csatlakozas, valamint

ec) akdzm(- és energiaellatés
a haszndlatbavételi engedély megkéréséig biztosithato, illetve a haszndl atbavételi engedélyezéskor rendelkezésre dll,

f) atervezOként megjel6lt személy - a névjegyzéket vezetd szerv dtal igazoltan - jogosult a kérelemben megjel6lt épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre,

) az épittetd - az elvi és a hasznélatbavételi engedélyezés kivételével - az épitési tevékenységrejogosult,

h) a tervezb nyilatkozott arrdl, hogy az dtala elkészitett épitészeti-miszaki tervdokumentécio jogszabalyokban
meghatarozott alapvetd kovetelmények teljesitését biztositd nemzeti szabvanyokkal azonos vagy azokkal egyenértéki
miszaki megoldast tartalmaz,

i) az épitésiigyi hatdsagi engedé ykérelem jogszabdlyban elGirt mellékletei rendelkezésre dllnak, éstartalmuk megfelel az
a)-h) pontok el Girésainak.
épitéstigyi hatdsag el dirhatja kil onosen:

a) a jellemz6 helyi épitdanyag hasznélatét, jellegzetes épitészeti forma vagy tomeg helyredllitdsit, illetve visszadllitasét,
tovabba

b) az épitménynek az értékvédelem és a kornyezethez vald illeszkedés kovetelményeinek megfeleld kialakitasét,
valamint

c) az épitmény kulsd helyredllitésdt (pl. homlokzat- és nyilészardk szinezését, egységes kialakitésit, cseréjét) és az
épitmény el Gnybsebb épitészeti megjelenését szolgdl 6 egyéb munkakat.

(3) Jogorvodati €eljaras soran elrendelt (j eljaras keretében az alapeljarés meginditasakor hatdlyos épitésiigyi szabalyok
szerint kell eljarni a (4) bekezdésben foglat kivétdllel.

(4) A (3) bekezdéshen emlitett jogorvoslati eljaras sorén, ha az Uj eljaras meginditasakor hatdlyban 16vd épitésiigyi
el Birdsok az épittetd szdméra kedvez8bbek, akkor azokat kell az eljarés sorén alkalmazni.

37.8(1)

(2) Az épitésligyi hat6sag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgéri jogi igényt nem dont el.

Az épités

38. § (1) Epitési tevékenységet végezni - ha jogszabdly eltérden nem rendelkezik - csak a jogerds épitésiigyi hatdsagi
engedélynek vagy bejelentésnek, tovabba a hozzguk tartozd, jovahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miszaki dokumentécidnak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési dokumentécidnak megfelelden szabad.

(2) Az (1) bekezdéshen meghatérozottaktdl csak az épitésiigyi hatésdg Ujabb eldzetes engedélyével vagy bejelentés
tudomasulvételével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés Gnmagaban nem engedélyhez vagy bejelentéshez kotott épitési
tevékenység.

Az épitési folyamat egyéb résztvevoi

38/A. 8 (1) A tervellendri tevékenység a kivitelezési tervdokumentécio (tervdokumentécid-rész) tartalmanak a 33. § (1)
bekezdés a) pontjdnak aa) apontja és b) pontja szerinti - az épités minGségének, a szakszer( kivitelezés biztositasénak,
valamint a31. § (2) bekezdése szerinti és az egyéb jogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek az érvényre juttatasa
érdekében végzett - szakszer(l ellenbrzése.

(2) Az épitési mlszaki ellendri tevékenység a 43. § (1) bekezdés b)-d) és g) pontjdban, valamint az e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabéyban meghatérozott feladatok ellétasa. Epitési miszaki ellendr alkalmazésit vagy
meghbizasét torvény és kormanyrendel et kdtel ezBvé teheti.

(3) A felelBs miszaki vezetbi tevékenység az épitbipari kivitelezés tevékenység irdnyitasa a 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott felel 6sséggel .

(4) Tervellendri, épitési miszaki ellendri, illetve felelds miszaki vezetdi tevekenységet az folytathat, aki rendelkezik a
névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (atovabbiakban: tervellendri, miszaki ellendri, illetve mlszaki vezetdi jogosultsag)
. A névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval egyidejlleg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett természetes
személyt.

(5) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi tervellendri, épitési miszaki ellendri, illetve felelGs miszaki vezetdi
tevékenység folytatasat, aki nem &l az ilyen tevékenységet kizard foglalkozastdl eltiltés hatdlya aatt, biintetlen el6életd,
rendelkezik az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott szakiranyl végzettséggel és
szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatarozott egyéb feltételeknek.

(6) Jogi személy, illetbleg jogi személyiseggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az (1)-(3) bekezdés szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban &al6 més személy rendelkezik tervellendri,
maszaki ellendri, illetve miszaki vezetdi jogosultsaggal, és ez atag, személy részt vesz a tevékenység ellatasdban.

38/B. § (1) A beruhazasebonyolitoi tevékenység az épittetd megbizasabdl a 43. § (1) bekezdésében és az e torvény
felhatal mazésa alapjan kiadott jogszabayban meghatérozott feladatok ell atésa.
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(2) Beruhazéslebonyolitdi tevékenységet Uzletszerl gazdasagi tevékenység keretében az folytathat, aki nem &l
beruhézéslebonyolitéi foglalkozastdl dtiltas hatdlya aatt, bintetlen eléélet(, rendelkezik az e torvény felhatalmazésa
alapjan kiadott korméanyrendeletben meghatérozott szakiranyl végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az
abban meghatéarozott egyéb feltétel eknek (a tovabbiakban: beruhdzéslebonyolitdi jogosultsag).

(3) Ha jogszabdy beruhazas ebonyolit6 kételezb kdzremikodését irja €ld, vagy beruhdzas ebonyolitd igénybevétel éhez
jogkovetkezményt dlapit meg, beruhazésl ebonyolitdként kizérdlag az vehetd igénybe, illetve a jogkdvetkezmények annak
az igénybevétel éhez flizBdnek, aki a (2) bekezdés szerinti beruhazésl ebonyolitdi jogosultsaggal rendelkezik.

(4) Aki beruhdzaslebonyolit6i tevékenységet kivan folytatni, kételes az erre iranyul6 szandékét a névjegyzéket vezetd
szervnek bejelenteni. A bejel entésben meg kell jeldini a bejelentd természetes szemé yazonosit6 adatait.

38/C. § (1) Az energetikai tanUsitéi tevékenység az energiat hasznal 6 épiilet energetikai jellemzbinek vizsgél ata alapjan,
annak eredmeényérdl energetikai tanUsitvany kidllitasa.

(2) Energetikai tanGsitoi tevékenységet az folytathat, aki nem &l energetikai tanUsitoi tevékenységet kizar6d
foglakozastdl dltiltas hatdlya aatt, blntetlen el6életl, rendelkezik az e toérvény felhatamazédsa aapjan kiadott
korméanyrendeletben meghatérozott szakiranyl veégzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban
meghatérozott egyéb feltétel eknek.

(3) Aki energetikai tanUsit6i tevékenységet kivan folytatni, koteles az erre iranyuléd szandékédt a névjegyzéket vezetd
szervnek bejelenteni. A bejel entésben meg kell jeldini a bejelentd természetes szemé yazonosit6 adatait.

38/D. § Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet akkor végezhet a 38/B., illetve a 38/C. §
szerinti tevékenyseget, ha tagja vagy vele munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban all6 més személy jogosult az adott
tevékenység folytatéséra, és ez atag, személy részt vesz atevékenység ell atésaban.

39. 8 (1) Az épitdipari kivitelezési tevékenység az épitési beruhazds megvalOsitasa keretében végzett épitési
tevékenységek és az ezekre vonatkozd irdnyito és ellendrz tevékenysegek dsszessége.

(2) Uzletszer gazdaségi tevékenységként épitdipari kivitelezés tevékenységet (a tovabbiakban: vallalkozo kivitelezdi
tevékenység) az folytathat,

a) akinek az épitbipari kivitelezés tevékenység a tevékenységi korében szerepel, tovébba a kivitelezés tevékenyseg
végzéséhez alkalmas telephellyel rendelkezik,

b) aki rendelkezik amegjel 6lt épitbipari kivitelezés tevékenységi korének megfeleld szakképesitéssel vagy legaldbb egy
- veletagsagi, alkalmazotti vagy munkavégzésre irdnyul 6 egyéb jogviszonyban alo - ilyen szakképesitési szakmunkéssal, és

c) aki - vele munkaviszonyban, tagsagi vagy megbizasi jogviszonyban 816 - olyan szeméyt alkamaz, aki az a) pont
szerinti tevékenységi korbe tartozo, a 39/A. § szerint csak felelds mlszaki vezetd irdnyitéséval végezhetd kivitelezés
tevékenységek tekintetében a felels miszaki vezetdi feladatok ell&tasérajogosult.

(3) Aki vélakozo kivitelezbi tevékenységet kivan folytatni, kételes az erre iranyul6 szandékat a névjegyzéket vezetd
szervnek bejelenteni.

(4) A szolgdltatési tevékenység megkezdésének és folytatasanak dtalanos szabdyairdl szél6 torvény szerint a szabad
szolgdltatésnyljtas jogaval rendelkezd szolgdltatd hataron anyllé szolgdtatésnyljtas keretében torténd vallalkozd
kivitelezoi tevékenység folytatasarairanyul 6 szandékat koteles a névjegyzéket vezetd szervnek bejelenteni.

(5) A névjegyzéket vezetd szerv a valalkozo kivitelezbi tevékenység végzésére jogosult, a (3) és (4) bekezdés szerinti
bejelentést tevd vdlakozd kivitelez8rdl névjegyzéket vezet, amely - a szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének és
folytatédsanak altaldnos szabdyairdl széld térvényben meghatérozottakon tdl - tartalmazza a vélakozo kivitelezbi
tevékenység végzésére jogosult természetes személy természetes személyazonositd adatait.

(6) Aki valakozo kivitelezdi tevékenység végzésére nem jogosult, épitdipari kivitelezési tevékenységet csak sajat
céljéravégezhet.

(7) A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara vezeti a vallakozo kivitelezdi tevékenységre jogosultak névjegyzékét, és a
kozigazgatés hat0sagi eljaras dtaldnos szabalyairdl szol6 torvény szerint ellendrzi a vallalkozoi épitbipari tevékenység
folytatésaraval 6 jogosultsagot. A Magyar Kereskedelmi és | parkamara hatérozata ellen a fellebbezés kizart.

39/A. 8§ (1) Az épitdipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelds miszaki vezetd iranyitasaval folytathato, aki a
kivitelezési tevékenység szakirdnyanak megfeleld jogosultsaggal és egyéb feltételekkel, tovabba az épitési tevékenységet
végzok vonatkozasaban kdzvetlen utasitési joggal rendelkezik.

(2) Epitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott épités, felljitasi, helyredllitas, éalakitas vagy korszerOsités
tevékenységet a munka jellegének megfeleld szakmunkds - e torvény végrehgjtésara kiadott kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint - felel8s miszaki vezetd irdnyitadsa nél kil is végezhet.

(3) Epitési szakmunkéd csak az végezhet, aki az adott tevékenység végzésének megfeleld szakképesitéssel,
részszakképesitéssel rendelkezik.

(4) Az épittetd koteles az épitbipari kivitelezés tevékenység megkezdését e torvény végrehgtésara kiadott
korményrendel etben meghatérozott esetekben és madon bejel enteni.

(5) Valldkozo kivitelezdi tevékenység keretében a kivitelezd az épitbipari kivitelezési tevékenységet csak akkor
véllahatja ha az épitési (szerelési) szerzBdésben véldt kivitelezési munkék elvégzésének a megrendelt mindségben sajét
koltségén torténd teljesitéséhez szitkséges fedezettel rendelkezik (beleértve az igénybevett alvallalkozdk dijazésat is). Ha a
szerzddéshen részteljesitésben dlapodtak meg, a kivitelezdnek a szerzodés szerinti teljesitési feltételeknek megfelelden, de
legaldbb a megrendel d épittetd el O teljesitéssig meghatérozott munkarészre kell fedezettel rendelkeznie.
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(6) Epitési tevékenység végzésére az épittetd a vallalkozo kivitelezdvel (alvalalkozoi szerz6dés esetén a vélakozo
kivitelezd az alvalakozo kivitelezovel) épitési szerzBdést kot. Az épitési szerz6dés teljesitésében részt vevd alvalakozo
megkdtott épitési szerzddésben meghatérozott fizetés hatéridejét. Az épittetdvel szerzddéses viszonyban dlo valakozo
kivitelezd az épités szerzGdésben foglat kotelezettsége maradéktalan teljesitésérdl benyljtott végszamla teljes kor(
kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a kotelezettsége teljesitésében részt vevd avallakozd kivitelezok kovetel ésének
kiegyenlitését hianytalanul igazolja, flggetlendl azok fizetés hataridejétdl.

Epittet6i fedezetkezelés

39/B. § (1) Az épittetdi fedezetkezelés célja- az épittetd és a vallakozo kivitelezd kozott 1étrejdtt épitési szerzodés
teljesitése érdekében - az épitdipari kivitelezés tevékenység fedezete célhoz kotétt fel haszndl asanak biztositésa.

(2) Az épittetdi fedezetkezeld kizardlagos rendelkezése alatt all6 elkilonitett szamlan kell - egy dsszegben, vagy tébb
szakaszra bontott épitkezés esetén a szerzddés szerinti teljesitési szakaszonként - elhelyezni az épitdipari kivitelezési
tevékenység korméanyrendel etben meghatarozott ellenértékének fedezetét és akivitelez6 dtal nydjtott, kormanyrendel etben
meghatérozott biztositékok dsszegét.

39/C. § A Kormény e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében hatérozza meg az épittetdi fedezetkezelés
alkalmazasanak eseteit, az épittetli fedezetkezelést végzok korét, az épittetdi fedezetkezel és résztvevdi feladatait, az eljaras
szabdlyait, a fedezetkezel ® meghizasanak, feladatellatdsanak, dijanak és a fedezetkezel 6i szamla kezel ésének szabdlyait.

40. 8 (1) A kivitelezd felel6s:

a) az épitdipari kivitelezés tevékenyseg jogszer( megkezdéséért ésfolytatésaért, az épitési napl 6 vezetéséért, kivitelezdi
jogosultsaganak megl étéért,
engedélyezési tervekben, az ezek aapjan késziilt, erre jogosult tervellendrrel ellendriztetett kiviteli tervekben el6irtak
betartasért és betartataséért, valamint

C) az elvégzett szakmunkak eredményeként |étesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész rendel tetésszer(l
és biztonsagos haszné hatdsagaért.

(2) A felelds mlszaki vezet6 felel:

a) az épitményfajténak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsdganak megl étéért,

b) a szakmunka iranyitasaért,

€) amunk&atok végzésének szakszerliségéért.

(3) A kivitelezd - jogszabalyban meghatérozott esetekben és médon - épitési naplét vezet, abban a napi munkat rogziti, a
napl6t dlandéan a munka helyszinén tartja, és azt az ellendrzd hatdsag, illetve az épitési mlszaki ellendr kérésére
rendelkezésre bocsdtja. Az épitési napld részét képezik az elvégzett épitdipari kivitelezés tevékenységekre vonatkozo
felelds mlszaki vezetdi nyilatkozatok is.

(4) A 43. 8 (1) és(2) bekezdésébhen foglaltak végrehajtasa érdekében az épittetd helyszini képviseldjeként az épitdipari
kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld - kormanyrendeletben meghatérozott jogosultsaggal rendelkezd - épitési
maszaki ellendrt, illetve kil 6n jogszabalyban meghatarozott esetekben és mddon beruhazét, a beruhdzd lebonyolitét bizhat
meg. Jogszabdly az épitési miszaki ellendr alkalmazésat kotelezdve teheti.

(5) A feldBs miszaki vezetdi, illetve miszaki ellendri tevékenységet folytatd személyeket torvényben vagy
kormanyrendel etben meghatérozott szerv névjegyzékbeveszi.

(6) Az épitdipari kivitelezés tevékenység folytatdsara vonatkozd jogszabalyi elbirdsok megsértése esetén a felelds
mlszaki vezetbvel, az épitési miszaki ellendrrel, a kivitelezdvel szemben kormanyrendeletben meghatérozott
jogkovetkezményeket kell alkalmazni.

40/A. 8§ Ha az épittetd vagy megbizott képviseldje utasitasa jogszabalyt, hatdésagi hatérozatot sért, vagy az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteti, a valakozo kivitelezf az utasitast és az azt megtagado jognyilatkozatot kételes az épitési
napl éba bejegyezni.

41. § (1) Epités cdra anyagot, készterméket és berendezést csak a kilon jogszabdyban meghatérozott
megfel el 6ségigazoldssal |ehet forgalomba hozni vagy beépiteni.

(2) A megfeleldségigazolés annak irésos megerdsitése, hogy az épitési céli termék a tervezett felhasznélésra alkalmas,
vagyis kielégiti aravonatkozd

a) honositott harmoniz&t eurdpai szabvéanyban, vagy

b) eurépai miszaki engedélyben,

c) ezek hidnyaban egyéb nemzeti miszaki specifikécidban (nemzeti szabvanyban vagy épitdipari mlszaki engedélyben),
valamint

d) egyedi (nem sorozatban gyértott) termék esetén a gyartési tervdokumentéci6ban el 6irt kbvetel ményeket.

(3) A megfelel6ség-igazol ast megfeleldségi vizsgdatok alapjan lehet kiadni.
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(4) A megfelel 8ség-igazol &s |l ehet:

a) szallitoi (forgalmazoi, gyéartoi) megfeleldségi nyilatkozat,

b) fuggetlen tantsitd szerv dta kiadott irat.

42. § (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetbleg épitménnyel
kapcsolatos képzOmivészeti alkotés kertil €6, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi hatdsaghoz, valamint mas hataskorrel
rendelkezd hatdsaghoz haladéktalanul bejel enteni, és alelBhelyet a hatdsagi intézkedésig érintetlentl hagyni.

@)

43. § (1) Az épittetd feld:

a) az épitésiigyi hatdségi engedély megszerzéséért, illetve
ellatott tervdokumentécidban foglaltak betartasaért,

C) az épitdipari kivitelezés tevékenyseg végzésének figyelemmel kiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésszerl és biztonsdgos haszndlatéhoz szikséges jarulékos épitmények,
tereprendezési, fasitas, parkositasi munkéatok az épitménnyel egyiitt val 6suljanak meg,

€) az épitési mlszaki ellendr, valamint akivitelezd kivalasztasért,

f) az épitbipari kivitelezés tevékenyseg megkezdésének az épitésfelligyeleti szervhez torténd jogszabdlyban elbirt
bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékletek meglétéért,

g) azért, hogy az épitési napld - jogszabalyban meghatérozott esetekben - a hasznélatbavételi engedéyezés eljarés
lefolytatasa soran az épitésiigyi hatdség rendelkezésére dljon,

h) e torvényben meghatérozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiuldn jogszabalyban meghatérozott
esetekben a megjel 61t adatok bejel entéséért.

(2) Az épittetd és a kivitelezd egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatdsag altal meghatarozott idbtartamon bel Uil az
épitmény kornyezetéhdl az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot - a kiilon jogszabdl yban
meghatarozott modon - elszdllittassa, a kornyezet és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotdban dtada,
a kornyezetben okozott karokat megsziintesse.

Az épitmény hasznélatbavétele

44. § (1) Az épittetbnek minden olyan épitményrdl, épitményrészrdl, amelyre épitési engedélyt kellett kérnie vagy
bejelentést kellett tennie, annak hasznélatbavétele elbtt - az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabdly eltérd rendelkezése
hidnyaban - hasznélatbavételi engedélyt kell kérnie, vagy az épitmény elkésziiltét bekell jelentenie.

(2) A haszndatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez kotott épitési
munka esetén - az engedé ynek megfel elGen, rendeltetésszer(l és biztonsagos hasznal atra al kal mas médon épitették meg.

(3) Ha az épitmeény vagy egy része rendeltetésszerll hasznalatra nem akamas, vagy az épités munka elvégzése
kovetkeztében idegen ingatlanban az dlékonysdgot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd
alapot keletkezett, az épitésiigyi hatdsdg az épitmény haszndlatbavételét megtiltja, vagy épitésiigyi hatésagi kotelezés
keretében a hibak, hianyossdgok megsziintetésétdl teszi fliggdvé. A haszndlatbavételi engedély megadésa feltételekhez
kothetd, az engedéyben kikotések tehetok.

(4) Az (1) bekezdésben el Girt haszndl atbavételi engedély hianydban az épitményt nem szabad hasznéni.

45. 8

Az épitésfelligyeleti tevékenység

46. § (1) Az épitésfelligyel eti tevékenység ellatasa dlami feladat.

-3

(4) Az épitésfelligyel eti hatdsag hatsagi jogkdrében a kiilon jogszabdyban meghatérozottak szerint

a) épitésfelligyel eti ellenBrzéseket végez,

b) épitésfelligyeleti hatosagi intézkedést tesz,

c) vezeti ajogszabdllyal hatéskorébe utalt nyilvantartésokat.

(5) Az épitésfelligyeleti hatésdg az e torvény veégrehajtasdra kiadott kormanyrendeletben meghatérozottak szerint
ellendrzi az épitbipari kivitelezés tevékenység végzését.

(6) Haaz épitésfelligyel eti hatdsag ellendrzése soran azt allapitja meg, hogy

a) az épitdipari kivitelezés tevékenység szakszer(isegét, az épitési napld vezetésére vonatkozd szabdyokat sulyosan
megsértették, a résztvevok nem rendelkeznek az €elbirt jogosultsaggal, vagy hianyoznak a kiviteli tervek, az épitdipari
kivitelezési tevékenység folytatasat megtilthatja,

b) az épitbipari kivitelezés tevékenység végzése az dlékonysigot, az életet és egészséget vagy a kozbiztonsagot
kozvetlenll veszélyezteti, az épitbipari kivitelezés tevékenység folytatdsat megtiltjia és a szabdytalan d&lapot
megsziintetését elrendeli.

(7) Az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatdsdg az ellendrzés feladatokban a szakma kamardk, illetve a szikséges
vizsgalatok elvégzésére kilon jogszabdlyban meghatdrozottak szerint szakértd vagy jogosult szakintézmény
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kdzremikodését veheti igénybe. Ha az épitésiigyi vagy az épitésfel ligyel eti hatdsag eljarasaban szakértdt hallgat meg, illetve
szakértdi véleményt kér, ellendrzésébe szakértdt von be, a hatésag az Ugyfelet a szakértdi vizsgdlatban vao
kdzremikodésre kotel ezheti.

46/A. 8§ (1) Az épitésfeligyeleti hatdsdg a 46. 8 (6) bekezdésében felsorolt kdvetelmények megsértése esetén
épitésfelligyel eti birsagot szab ki amulasztéval, illetdleg a veszélyhelyzet okozojaval szemben.

(2) Az épitesfeliigyeleti birsdgot az épitésfelligyeleti hatésag az (1) bekezdésben meghatarozott cselekmeényrdl
(mulasztéasrdl) val 6 tudomésszerzésétdl szamitott egy éven, de legkéstbb a cselekmény elkdvetésétdl szamitott 6t éven bel il
szabhatjaki.
tevékenység korlatozaséara, felfliggesztésére, tiltasara, illetdleg a megfeleld védekezés kialakitésara, a természetes vagy
kordbbi kornyezet helyredllitsaravonatkozd kotel ezettség teljesitése al dl.

“4)

(5) A birsag kiszabasa soran a kiilén jogszabdyban meghatérozottak szerint kell figyelembe venni az épitmény jellegét
és rendeltetését, a szabadlytalansag mértékét, a veszélyeztetés madjét, nagysagat és a természetes és épitett kornyezetre
gyakorolt hatasét is.

Az épitésiigyi hatésagi kételezés

47. 8 (1) Az épitéstigyi hatésag kilén kormanyrendel etben foglaltak szerint elrendel heti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatdségi engedélyekben meghatérozott, ennek hianyaban az eredeti (a
vétoztatas el 6tti) rendeltetésétdl eltérd hasznal atanak megsziintetését, valamint

b) szabdlytalan épitkezés esetében az épités munka megsziintetését és az épitést megeldz0 alapot helyredllitasét,

d) az épitmény, épitményrész kotelezd jOkarbantartds korét meghaladd felljitésat, ha az a telepiléskép kedvezdbb
alakitasa érdekében szilkséges, vagy azt a helyrehozatali kotelezettséget elbird dnkorményzati rendeletben foglaltak
végrehajtasa, illetdleg az épitészeti Orokség védel mének érdekei megkovetelik,

€) jogszabdlyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovdbba a telken a telepliléskép eldnydsebb kialakitasa
vagy a kérnyezet védelme céljabdl szikséges kertépitési, tovabba a telepiiléskép védelme érdekében szitkkséges egyéb
munkék elvégzését,

f) az épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenyseg soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitBanyag és épitési
segédeszk6zok elszdllitésat, a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti, illetve az engedélyezett dllapotban térténd
atadasét, a kornyezetben okozott kérok megsziintetését.

(2) Az épitéstigyi hatdsagnak kiilén korményrendel etben foglaltak szerint el kell rendelnie:

a) az épitmeény, épitményrész részleges vagy teljes &alakitasét, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha az épittetd ezt
nem vdlaja - a lebontésat vagy az Ujraépitését, ha a kivitelezés az dlékonysagot, az életet és egészséget, a kodz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd moddon torténik,

b) az épitmény, épitményrész allékonysagét, az életet, egészseget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, valamint az
engedély nélkilli haszndlat megsziintetését,

c) az épitmény, épitmeényrész hibainak, hidnyossagai nak megsziintetését,

ca) ha azt rendeltetésszer( és biztonsigos haszndlatra nem akamas mddon épitették meg, vagy ezéltal idegen
ingatlanban az dlékonysagot, az életet és egészseget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot kel etkezett,

cb) ha a haszndlatbavételi engeddly megszerzését kovetd engedély és bejelentés nélkil végezhetd atal akités, valtoztatés,
rendeltetésmédosités  kovetkeztében az érintett épitmény vagy épitményrész a - valtoztatdskor, é&talakitéskor,
rendeltetésmédositéskor hatalyos - rendeltetésszer( és biztonsdgos haszndlatra vonatkozé jogszabdlyi és hatdsagi
el 6irésoknak nem felel meg, vagy

cc) ha a haszndlatbavételi engedély megszerzését kovetden engedélyhez vagy bejelentéshez kotott szabdytalan
atalakitas, védtoztatds, rendeltetésmodositas kovetkeztében az érintett épitmény vagy épitményrész az - ellendrzéskor
hatalyos - rendeltetésszer(i és biztonsagos haszndl atravonatkoz6 jogszabdlyi és hatésagi el dirasoknak nem felel meg,

d) az épitmény jOkarbantartaséra vonatkozd kotelezettség teljesitését, illetdleg az épitmény felllvizsgdlatét, szilkseg
szerinti atal akitasét, felljitésat, helyredllitdsat vagy lebontésat, haannak dlapota az dlékonysagot, az éetet és egészséget, a
kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti.

(3) Az épitésiigyi hatdsag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint elrendelt jogerfs és
végrehajthat6 kotel ezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésiigyi hatdsag, amennyiben a végrehajthat6 kotelezettséget - annak nem teljesitése miatt a kotelezett terhére
hatéségi Uton, afelmeriil® koltségeket megel 8legezve - maga végezteti el, a koltségek ergjéig, azok megtéritéséig az érintett
ingatlanrajelz8 ogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvéntartasba

(5) Az épitésiigyi hatdsag az épitési munka folytatasdt a helyszinen - alkamankeént legfeljebb egyszer 30 napra -
megtilthatja, ha az szabdytalanul vagy pedig az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot
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veszélyeztetd modon torténik. Ez idd alatt az épitésiigyi hatdsagnak dontenie kell az eljards megszintetésérdl vagy
folytatasardl.

Az épitmény fennmar adasanak engedélyezése

48. § (1) Ha az épitményt, épitményrészt szabdlytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatésdg arra - az épittetd vagy az
ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme aapjan - fennmaradas engedélyt ad, ha a 36. §-ban meghatérozott feltételek
hatésagi engedély nélkil bontotték le az épitésligyi hatdsag azt tudomésul veszi.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhat6 akkor is, ha

a) az épitmény, épitmeényrész étal akitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabdytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kdzérdeket nem sért, vagy a hatésag dta meghatarozott
hatéridon bel il elhérithato.

(3)-(6)

a) ameghatérozott iddre sz6l6 fennmaradés engedédyben meghatérozott idd eltelt,

b) avisszavonasig hatélyos fennmaradasi engedélyt visszavonték, vagy

c) afennmaradés engedélyben eldirt atal akitési kotel ezettséget nem teljesitették.

(8) Haa szabal ytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem adhat6, az épitésiigyi hatésag
elrendeli:

a) a szabdyossa tétel érdekében sziikséges munkéatok elvégzését vagy

b) - haaz épitmény fennmaradasa atal akitassal sem engedélyezhetd -, alebontésat.

(9) Az épitésiigyi hatdsag a szabdlytalansdg tudomasra jutasatol szamitott egy éven bellil, legkésdbb azonban az épités
befejezésétdl - ha nem dlapithatd meg - az épitmény hasznalatbavétel &8l szamitott tiz éven bellil intézkedhet. A (7)
bekezdéshen foglatak és az (jj eljaras lefolytatdsa esetén az egyéves iddtartam kezdetét a meghatarozott idd elteltétdl,
valamint az engedély visszavonasatol, az atalakitasi kotel ezettségre eldirt teljesitési hataridd lgjartétdl, illetdleg az Uj eljaras
lefolytatasét elrendel 8 joger8s hatérozat kel tétdl kell szamitani.

(10) A (9) bekezdés szerinti egyévesidbtartam az épitésiigyi hatdsag szaméra Ujrakezdddik:

a) a(3) bekezdésben foglatak esetén a fennmaradasi engedéykérelem benytjtasaraval 6 felhivas kozlésétdl, illetve

b) ha az erendelt bontédsi kotelezettség fenndllasa aatt felmerlit Uj tényre hivatkozva terjeszti eld az épittetd
fennmaradasi engedélykérelmét, tovabba

c) haaz épittetd kérelmét mddositja vagy visszavonja,

d) az eljérés felflggesztésenek megszlinésekor.

(12) A fennmaradasi engedélyezés (1)-(2) bekezdéseiben foglalt feltételeit O eljaras elrendelése esetén az eredeti eljaras
meginditéasakor hatdlyos épitésiigyi szabdlyok szerint kell figyelembe venni, kivéve, ha az (j elj&rés |efolytatdsakor hatélyos
szabdlyok az épittetd szaméara kedvezdbbek.

(12) Amennyiben a fennmaradas engedélyezésének az (1) és (2) bekezdésekben meghatérozott feltételei fenndlinak -
kérelemre - a fennmaradasi engedély kiadhat6 akkor is, haa (9) bekezdésben meghatérozott intézkedési hatéaridd mar letelt.
Ebben az esetben azonban &alakitési kotel ezettséget eldirni és épitésiigyi birsagot megdllapitani mér nem lehet.

(13

Az épitésiigyi birsag

49. § (1) Ha az épitésligyi hatdsag a 48. § szerint a fennmaradasi engedélyt megadja, illetdleg a lebontast tudomasul
veszi, ezzel egyide(leg - a Korméany rendel etében meghatarozott mértékben és méddon - épitésiigyi birsagot szab ki.

(2) Haaz épittetd a szabalytalanul megépitett Epitményt, épitmeényrészt a kiszabott épitésiigyi birsag megfizetésére eldirt
hatarid® lgjarta eldtt Iebontja, vagy a szabdytalansdgot megsziinteti, az épitésiigyi hatdsag a birsagot elengedi. Egyéb
esetekben a kiszabott épitésiigyi birsag nem engedhetd el.
tevékenység korlatozaséara, felfliggesztésére, tiltasara, illetdleg a megfeleld védekezés kialakitdsara, a természetes vagy
kordbbi kornyezet helyredllitsaravonatkozd kotel ezettség teljesitése al dl.

(4) Nem szabhat6 ki birsag az olyan jogers és végrehajthatd épitési, illetve bontasi engedély alapjan elvégzett épitési
tevékenységgel dsszefliggéshen, amelynek az alapjat képezd hatarozatot utdbb az épitésiigyi hatdsdg a sgjat hatéskdrében
vagy Ugyészi Ovés folytan visszavonta, vagy amelyet a birésag hatdlyon kivil helyezett, illetve az Alkotméanybirésag
hatérozata alapjan az épitésiigyi hatésdg felligyeleti szerve megvaltoztatta vagy megsemmisitette kivéve, ha az épittetd a
visszavonasra (megvaltoztatdsra, megsemmisitésre, hatalyon kivil helyezésre) alapot add ok tekintetében rosszhiszem(en
jartel.

50. § (1) Az épitett kdrnyezet alakitdsanak és védelmének pénziigyi eszkdzokkel torténd tmogatasira a koltségvetés
. Terlletfgllesztés’ fejezetében épitésiigyi célelbiranyzat (a tovabbiakban: céleldiranyzat) bevételel dinak rendelkezésre,
melyek nyilvéntartdsarol ésfelhasznd asérdl kiilon jogszabaly rendelkezik.
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(2) Az (1) bekezdéshen meghatérozott pénziigyi eszk6zok - jogszabdlyban meghatarozott modon és mértékben - az
alébhbi épitésiigyi feladatok tamogatésara és finanszirozaséra hasznélhaték fel:
igénybevétel tAmogatasét is) és az ellendrzések hatékonysaganak és szinvonalanak emel ése,

b) a hat6sagi végrehajtasi eljarés,

c) atelepiilésrendezési fel adatok,

d) minGségligyi, szabvanyosités feladatok,

€) ahelyi épitészeti 6rokség védetté nyilvéanitasa, az épitészeti 6rokség védelmével kapesolatos nemzetkdzi egyezmények
végrehajtasa, az épitészeti értékek bemutatésa,

f) atervtanécsok mikddésének,

0) aszakmai kamarak, tarsadalmi szervezetek épitészeti és teleplilésrendezési szakmai feladatal, a szakmai kamarak dtal
ellatott kozigazgatas feladatok,

h) az épitészeti kultira kialakitasa, fejlesztése, védelme, elterjesztése, oktatasa, a védelemmel kapcsolatos elismerések,

i) az épitett kdrnyezet alakitasival és védelmével kapcsolatos oktatasi, nevelési, tovabbképzési programok kidolgozésa,
mikodtetése,

j) az épitésiigyet érintd képzési, szakoktatasi célok kidolgozasa, érvényesitése, szakmai tovabbképzés feladatok ellatésa,
anyagok, szerkezetek, berendezések és madszerek mindsegi kovetelményeinek kialakitdsaval kapcsolatos kutatés, fejlesztés,
ezek eredményének alkalmazésa, érvényre juttatasa,

) a szabdlyozott épitésigyi szakmék szakképesitésének és szakképzettségének elismerésével kapcsolatos feladatok,
kil 6nds tekintettel akilfoldi bizonyitvanyok és oklevelek elismerésérdl sz6l6 torvény vonatkozo rendelkezéseire,

m) az a)-1) pontban foglaltak adminisztraciosfeladatainak ellétésa, afeladatok elldtésahoz szilkseges szakértbi feladatok,
eszkdzok beszerzése, beruhdzéasok tAmogatasa.

51. § (1) Az épitésligyi hatésag az altala elrendelt munkdlatok elvégzésére - ha jogszabdly eltérfen nem rendelkezik - az
ingatlan tulgjdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési munkét méas végeztette, a munkalatok elvégzésére az épittetdt kell
kotelezni.

(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az éetet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot kel etkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé valt munkdlatok elvégzésére az (1)
bekezdéshen foglatakon tilmenden a kivitelezot is kotelezni kell.

(3) Az épitésligyi hatosag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését akaddyozza, a munkalatok tlrésére kotelezheti .

(4) Az épitésugyi hatdség dtal elrendelt munkalatok koltségel - ha jogszabdy eltérGen nem rendelkezik - a kotel ezettet
terhelik.

52. 8

53. § Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi ligyek dontésre valé szakmal eldkészitése, a dontés meghozatala,
végrehajtasa, az allami foépitészi, valamint az énkorményzati foépitészi feladatok elldtasa jogszabdyban meghatérozott
szakiranyu felstfokl végzettséghez, valamint egyéb - jogszaba yban meghatarozott - feltétel ekhez kotétt tevékenység.

53/A. § (1) Az épitésigyi hatésdgi engedélyezés eljarasokban - korményrendeletben meghatérozott eljarasok
kivételével - az igyfél nem jogosult és a hatésag nem kétel es el ektronikus Gton kapcsolatot tartani.

-3

(4) Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagok altal kiszabott épitésiigyi, épitésfeliigyeleti és eljardsi birsagok (a
tovébbiakban: birsagok) - a (6) bekezdéshben foglalt kivételekkel és a sgjtos épitményfajtékra miemlékekre vonatkozd
€ltérd jogszabdlyi rendelkezés hianyaban - az 50. § (1) bekezdése szerinti célelGirdnyzatot illetik.

(5) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagok dtal jogerdsen és végrehathatdéan kiszabott birsdgok - a (7)
bekezdéshen foglatak kivételével - addk madjara behajtandd kdztartozasok.

(7) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi céli épitmények épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatdsagai dltal
meghozott déntés végrehajtasét az elsd fokon eljard hatdsag foganatositja.

53/B. §

53/C. 8§ (1)-(7)

(8) Az épitésiigyi hatdsag hatérozata honvédelmi okbdl akkor nyilvanithatd fellebbezésre tekintet nélkil
végrehajthatdnak, ha az kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi terlileten megvaldsul6, és a kiilon jogszabdy szerinti
honvédelmi és katonai cél épitmény épitésligyi hatdsagi engedélyezéséreiranyul.

(9) A (8) bekezdéshen meghatarozott esetben afellebbezést elbiral 6 hatdsag

a) az Ugyfd kérelmére a kozérdekre tekintettel, vagy abban az esetben, ha az az lgyfd kilonds méténylast érdemld
joganak, vagy jogos érdekének érvényesitése érdekében sziikséges, vagy

b) a szakhat6séag felligyeleti szervének kérelmére, ha az igyben elj&ré épitésiigyi hatdsag a szakhatdsdg alasfoglal sat
figyelmen kivil hagyta, illetve az eljarésat melldzte
a hatérozat végrehajtését felfuggesztheti.

(10)
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IV. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kornyezet fenntartéasa és hasznélata

54. § (1) Az épitett kornyezet elemeit: az épitési telkeket és terlleteket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegyltteseket, burkolt és zoldfellleteket - a jO milszaki &dlapot folyamatos fenntartésa mellett - csak a
rendeltetésiiknek, a rguk vonatkozd hatdsagi elGirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és médon szabad haszndlni.
Kozterllet haszndl atéra vonatkozéan jogszabaly ettdl eltérden rendelkezhet.

(2) A tulgjdonos kételes az épitmény alapotét, alékonysagét a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és mddon
iddszakonkeént fellilvizsgdtatni, és aj6 mlszaki dlapothoz szikkséges munkdlatokat elvégeztetni.

(3) Az épitménynek, épitményrésznek, 6nallé rendeltetés egységnek a haszndatbavételi, illetve fennmaradés
engedélytdl, ennek hidnydban az eredeti rendeltetéstdl eltérd haszndatéhoz - ha jogszabaly eltérben nem rendelkezik - az
épitésiigyi hatdsag engedélye szilkséges. A haszndlat valtoztatésat az Uj haszndlatraval 6 alkalmasség igazolasaval, tovabba
jogszabdlyban meghatérozott esetekben az épitmény, épitményrész, ondllé rendeltetés egység és kornyezete
kol csdnhatasanak vizsgédlataval kell aldtédmasztani.

55. 8§ (1)-(2)

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felljitésa, &talakitdsa a telepiléskép eldnydsebb
kialakitdsa szempontjabdl vagy telepllésrendezési okokbol vat szikségessé, ezek koltségel, tovabba az épitmény
hasznalatanak az aalakitas miatt tortént korldtozasébdl eredd karok megtéritése - a munkdatok elvégzése folytan
bekovetkezett értékemelkedéslevonésival - atelepilési onkorményzatot terheli.

(4) Ha a telepliléskép eldnydsebb kialakitasa céljabol vagy telepiilésrendezési okokbdl az épitmény, épitményrész
lebontésa valt szilkségessé, a tulgjdonost a kisgjétitési kartalanitasra vonatkozd szabdlyok szerint kértalanitani kell.

Az épitészeti Orokség védelme

56. § (1) Az épitészeti 6rokséghez tartoznak a miemlékek, a miemléki kdrnyezetek, a memléki jelentBségl terliletek és
atorténeti tgjak. Az épitészeti 6rokség megfeleld fenntartasa és megdvasa kdzérdek.

(2) Az épitészeti orokseg kiemelkedd érték( elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nemzeti) és helyi épitészeti
Orokség részeként kell kijel6lni (védetté nyilvanitani), fenntartani, megévni, hasznalni és bemutatni.

(3) A nemzetkdzi épitészeti drokség - a , Vilagorokség jegyzek”-ben nyilvantartott - kiemelkedd, egyetemes értékid
elemeit avonatkozd nemzetk6zi egyezmeényeknek is megfelelGen kell fenntartani, megdrizni, hasznélni és bemutatni.

(4) A Kormény a vilagorokséggel kapcesolatos feladatait a kultréért felelds miniszter Utjan, az dtala - aminiszterrel és a
kornyezetvédelemért felelds miniszterrel egyetértésben - |érehozott és mikodtetett Vildgorokség Magyar Nemzeti
Bizottsagakozremlkddésével 1atjael.

(5) Az orszagos épitészeti 6rokség - a miemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazo nyilvantartasbavett -
kiemelked®, nemzeti értékl elemeire vonatkozd részletes szabdl yokat kiil6n térvények allapitjak meg.

57. 8 (1) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan a 56. § szerint nem részesliinek orszagos
egyedi miemléki védelemben, de a sgjatos megjelenésiiknél, jellegzetességiikndl, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti
értékiknél fogva a térség, illetdleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkedek, hagyomanyt driznek, az ott it emberek és
kdzosségek munkgjét és kultargjat hiven tikrozik, ahelyi épitészeti orokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti 6rokseg értékeinek feltérasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa fenntartésa, fejlesztése, Grzése,
védelmének biztositasa a telepiilési énkorméanyzat feladata. Az orszagos terlileti miemléki védelem az egyes ingatlanokon
fenndll6 helyi egyedi védelem hatdlyat nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrdl vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel Osszefliggd korlatozasokrol és
kotel ezettségekrdl és tdmogatasokrdl a telepiilési énkorményzat (a fovarosban a fovaros és a kerlileti dnkormanyzat is)
rendel etben dont.

(4) Az dnkorményzat - a kulturdlis 6rokség védelmeérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 5. § (1) bekezdésében foglalt
egyUttmOkddés kotel ezettségre figyelemmel - a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason kivili megsziintetéserdl sz6l6
rendel et tervezetét tg ékoztatasul megkuldi akulturdlis 6rokségvédelmi hatosagnak.

Oktatési, tudoméanyos és egytittmik6dés feladatok

57/A. 8 (1) Az érintett miniszterek egylttmikodnek annak érdekében, hogy alakossag - kiilonds tekintettel a tanuldkra
ésa hallgatékra - megismerhesse az épitett kdrnyezet emberhez méltd, egészséges és esztétikus aakitésaval, az épitészeti
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kultira terjesztésével, fejlesztésével, az épitészeti értékek, 6rokség védelmével kapcsolatos alapvetd ismereteket az aap-,
kdzép- és felsdfokl, valamint az iskolarendszeren kiviuli oktatds, képzés, nevelés keretében, a kdzmivelGdés és
ismeretterjesztés, a sgjtd és a tdmegtgjékoztatas tjan.

(2) Az épitett kornyezet aakitésaval és védelmével kapcsolatos feladatok elldtasa sorédn az dlami és a helyi
onkormanyzati szervek egyuttmikddnek az érintett szakmai kamarédkkal és a térsadalom més szervezeteivel.

(3) A miniszter - jogszabayban fel sorolt és részletezett - szakmai dijakat adomanyoz kiilndsen az al dbbi teriileteken:

a) akiemelkedd épitészeti-miszaki akotdtevékenység, tovabba

b) az épitett kornyezet alakitdsdban, védelmében és fejlesztésében, a telepiilési és épitészeti értékek feltardsaban,
meg0rzésében kifejtett eredményes és kiemelkedd munka, valamint

c) ateleplilésrendezési és az épitésiigyi igazgatas teveékenység kimagasl6 szinvonadnak elismerése.

(4) A kultiréért felelds miniszter, vaamint a sgatos épitményfajtak szerinti miniszterek kilon jogszabdyban
meghatarozott szakmai dijakat adomanyoznak.

V. Feezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésuigyi hatosagok, telepiilési jegyzok (fdjegyzok), kozmlvezetékek kezeldi, kdzal apitvanyok, kamardk és
més, jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épitésiigy korébe tartozd kozfeladatok ellatdsahoz szilkséges azon
tertleti, tarsadalmi, kornyezeti, természeti és miszaki adatokrdl, amelyek a telepiilésrendezéshez és teleplil éstervezéshez,
az épitészeti-mlszaki tervezési, és épitésiigyi mlszaki szakértdi tevékenységhez és az ezekhez esetenként kapcsol6do
tevékenységekhez, az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsdgi tevékenységhez, szakmagyakorldsi jogosultsdgok
megdllapitasdhoz és ellenfrzéséhez, az épitési beruhazasok, épitdipari kivitelezési tevékenységek megval dsitdsahoz
feltétlendl szikségesek jogszabalyban meghatarozott hatdsagi nyilvantartasokat vezetnek, adatokat kezelnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatsagi nyilvantartasnak mindsiil :

a) atelepiilések kozigazgatas terlletét abrazol 6 foldmérési alaptérképek (bel- és kilteriilet abrazol aséval),

c) atelekaakitads engedélyek mellékletét képezd tervek,

d) a belterlleti kdzmanyilvantartas,

€) az épitmény-nyilvantartés,

f) az &nézeti nyilvantartasi térkép,

g) akilteruleten [évd nyomvonalas és kapcsol 6do | étesitmények nyilvantartésa,

h) épitészeti-mlszaki tervezdi, teleplléstervezdi, telepllésrendezési szakértdi, épitésigyi miszaki és igazgatds
szakértdi, beruhdzasebonyolitoi, energetikai tanlsitéi, valalkozd kivitelezdi, miszaki ellendri, felelds miszaki vezetdi
névjegyzék vezetése,

i) alakésépitéssel, megszlinéssel kapcsol atos nyilvantartés,

j) ahatoségi, épitésfelligyeleti ellendrzések jegyzokonyveinek nyilvantartasa,

k) az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarésok kovetkeztében szikségessé vt pénzOsszeg behajtésanak
nyilvantartasa,

) a bauxitcementtel épult épitmények nyilvantartésa,

m) az egyéb jogszabd yban megjeldlt, az (1) bekezdés korébe tartozo nyilvantartasok.

(3) A kérelem benyuijtasakor

a) harmincezer forint igazgatési szolgdltatés dijat koteles fizetni az eljar6 hatdsag szamlégjéra

aa) az épitészeti-miszaki tervezdi tevékenység,

ab) az épitésiigyi mlszaki szakértdi tevékenység,

ac) az épitési-miszaki ellendri tevékenység,

ad) afelelds mlszaki vezetdi tevékenység,

ae) épitésigyi igazgatés szakértdi tevékenyseg,

af) atelepiiléstervezdi tevékenység,

ag) atelepllésrendezdi szakértdi tevékenység,

ah) atervellendri tevékenység
folytatésaraengedélyt kérelmezd személy,

b) hiszezer forint igazgatas szolgdltatés dijat koteles fizetni az eljar6 hatdsag szamlgjra

ba) a kilon jogszabdly szerinti szakmai tovabbképzési kotel ezettség teljesitését igazol 6 hatdsagi bizonyitvany kidllitésat,

bb) az eseti épitészeti-miszaki tervezési engedélyt, eseti mlszaki ellendri engedélyt, eseti felelds miszaki vezetdi
engedélyt
kérelmezd személy,
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c) tizendtezer forint igazgatés szolgaltatés dijat kotelesfizetni az elj&rd hatdsag szédmlgaraaz a kérelmezd személy, aki
az a) pontban meghatérozott valamelyik tevékenység mellett egyidelleg az a) pontban meghatérozott mas tevékenység
folytatésarais engedéyt kér,

d) otezer forint igazgatési szolgéltatas dijat koteles fizetni a névjegyzéket vezetd szerv szamléjéra

da) ajogosultséganak igazolasét kérd személy,

db) az épitbipari kivitelezbi névjegyzékbe (el kil Onitett névjegyzékbe) vétel ét bejelentd egyéni vallalkozo vagy gazdasagi
tarsasag,

dc) a beruhézésl ebonyoalitdi tevékenység folytatésira bejelentést tevd személy,

dd) az energetikai tanUsitoi tevékenyseg folytatasara bejel entést tevd személy.

Az a) és b) pontokban meghatérozott eljarésok, illetve azokkal Gsszefliggésben keletkezett eljarésok fellebbezésének
igazgatési szolgdltatas dija harmincezer forint.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartasok, tovabba az épitésiigyi, az épitésfelligyeleti hatosagi, illetve az egyéb
épitéstigyi hatdsagi feladatot ellatd szervezetek hatdségi eljarasaikhoz szilkséges ligyiratok, valamint az épitési napl6 az
alébbi személyes adatokat tartalmazhatjak:

a) csalédi és utonév, sziiletési név, jogi személy esetén név és a jogosultsiggal rendelkezd tag (alkalmazott) e bekezdés
szerinti adatai,

b) szlletési hely ésidd, anyjaneve,

c) lakcim, székhely,

d) személyi igazolvény szdma, cégjegyzékszam,

€) iskolai végzettség, szakképesités, szakvizsga, szakmai gyakorlat, szakmagyakorl&si jogosultségi vizsga (megnevezése,
szakiranyUsag, szama, kidllité szerv neve, kelte) adatai,

f) fegyelmi biintetések,

0) fizetés szamlét vezetd pénzforgami szolgéltatd neve,

h)

()

(6) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartasokban a személyes adatokat el kell kiléniteni. A személyes adatokat
csak az errejogszabdyban felhatalmazottakkal, illetve az érintett hozzdjaruldsaval rendelkezdkkel 1ehet kdzdlni.

(7) A kdzbeszerzésrdl szdl6 torvény hatalya alatartozé épitbipari kivitelezés tevékenység, illetve kiilon jogszabd yban
meghatarozott épitdipari kivitelezés tevékenység megkezdésével dsszefliggéshen az épittetd a kovetkezb személyes adatok
szolgaltatasarakoteles az épitésfelligyel eti hatdsaghoz:

a) az épittetd neve (elnevezése), cime (székhelye),

b) az épitési helyszin cime, helyrajzi szdma,

c) a kivitelezd (vallalkozo) neve (elnevezése), cime (székhelye), addazonositd szdma, kivitelezés jogosultsaganak
(vallalkozoi engedély, cégbirdsagi bejegyzés) killon jogszabdly szerinti igazolésa, tovabba

d) afelelds mlszaki vezetd és az épitési miszaki ellendr neve, cime (székhelye), jogosul tsagénak igazolésa.

(8) Az épitésfeligyel eti hatdsag az épitdipari kivitelezés tevékenység végzése jogszerliségének ellendrzése céljabdl a (4)
6s (7) bekezdésben megjel 6t adatokat a hasznélatbavételi engedély jogerdre emelkedését kdvetd 3 évig kezelheti, és azok -
kil 6n torvényben megallapitott - korét az ott meghatérozott hatésagoknak tovabbithatja.

@@y
tervekrdl, az azokhoz az egyeztetési eljaras soran beérkezett véleményekrdl és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolasérdl, tovabba a véleményezéshen részt vett allamigazgatési szerveknek a telepllésrendezési eszkoz
elfogadasat kovetd véleményérdl, valamint szakmai vizsgél ata megallapitésairdl.

A torveny hatélybalépése és dtmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. janudr 1-jén |ép hatdlyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitési szabdya a térvény kihirdetését kbvetd 8. napon; a telepiiléstervezési, az
épitészeti-miszaki tervezési, a mlszaki szakértfi, az épitési miszaki ellendri jogosultsiggal, a telepiilésrendezési és
épitészeti tervpdlyazatokkal kapcsolatos eldirdsai, valamint a4l. §a ésa62. § (2) bekezdésj) pontjdnak elbirésai a torvény
kihirdetését kdvetd 60. napon |épnek hatalyba

E torvény 30. §8-dnak rendelkezéseit kell alkalmazni a torvény hatdlybal épésétdl kezdddden a kordbbi rendezési tervek
alapjan fenndl16, a tulgjdonosi érdekeket sértd vezeti elBirdsok vatozasaval, az egyedi hatérozattal elrendelt, tovabba az
egyedi hatarozattal €l nem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.

3)

4)

)

(6)

(7)

)
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)

(10)

61. § (1) Ahol jogszabaly

a) dtaldnos rendezési tervet emlit, azon telepiil ésszerkezeti tervet,

c) atelepiilésrendezés vonatkozaséban ,, dllamigazgatés’ kifejezést haszndl, ott , kdzigazgatas™ kifeezést
kell érteni.

)

62. § (1) Felhatalmazést kap a Kormény arra, hogy

a) az épitésiigyi hatdsdg vagy hatdsagok, az épitésfelligyeleti hatdsag vagy hatdsagok kijeldlését, az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatésagi Ugyek dontésre vald szakmai eldkészitését, a dontés meghozataldt, végrehajtésat ellato
koztisztviselOk foglalkoztatas feltételeit, valamint az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatdsagi munka ellatdsanak
minimdlistechnika feltételeit,

b) az dlami és az onkormanyzati (megyel, illetve telepllési) foepitészi tevékenység elldtdsanak részletes szakmai
szabdlyait, valamint személyi éstargyi feltételeit,

C) az épitésiigyi hatdségi és épitésfel igyeleti ellendrzési tevékenységet, az épitésiigyi és épitésfel ligyel eti hatdsagi tigyek
dontésreval 6 szakmai el készitését, a dontés meghozatal t, végrehajtasat ellatd koztisztvisel 6, az dllami fdépitész, a térségi
fdépitész, valamint az dnkormanyzati foépitész végzettségét és szakmai gyakorlatét,

d) az épitésiigyi birsdg megallapitésénak részletes szabdlyait,

€) az épitésuigyi vizsga tartalmat, kovetelményeit és eljarasi szabdlyait,

f) a teleplléstervezési, a telepilésrendezés szakérti, az épitészeti-mlszaki tervezési, az épitésiigyi miszaki szakértdi,
az épitésiigyi igazgatds szakértBi, a tervellendri, az épitési mlszaki ellendri és a felelds mlszaki vezetbi tevékenység
folytatésanak részletes feltételeit, az e tevékenységre jogositd engedély kiadasanak rendjét, a tevékenységet folytatok
névjegyzékét vezetd szerv kijel6lését, a névjegyzék személyes adatot nem tartalmazé adattartalmét, valamint a névjegyzék
vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabdlyokat, tovabba a tevékenységre jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban
el Girt kotel ezettségek be nem tartasanak esetén alkalmazandd jogkdvetkezményeket,

0) a telepllésrendezéssel, a telekalakitassal és az épitményekkel kapcsolatos orszagos szekmai kdvetel ményeket és az
azoktdl val 6 eltérés |ehetdségét,

h) a beruhézéslebonyolitdi és az energetikai tanUsitoi tevékenység folytatdsénak részletes feltételeit, az e tevékenységek
bejelentésének és a tevékenyseget folytatok névjegyzékének személyes adatot nem tartalmazd adattartalmét, valamint a
bejelentésre és a névjegyzék vezetésére vonatkozo részletes eljaras szabalyokat, a névjegyzéket vezetd szerv kijel6lését,
tovébba az e tevékenységekre jogszabdlyban vagy hatésdgi hatérozatban eldirt kotelezettségek be nem tartdsa esetén
alkalmazando jogkovetkezmeényeket,

i) az épitésiigy korébe tartozd tevékenysegek ellataséhoz szilkséges nyilvantartdsok, adatszol géltatésok (adatbazisok és
informécibs rendszerek) | étesitésének és mikddésének feltétel eit,

j)

k) az épitmények energiafelhasznél asanak mindségtanUsitasara és annak dijazésara,

) a sgj&tos épitmeényfaték korébe tartozé honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épitményekre vonatkozdan az
épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsagok kijelolését, az épitésfelligyeleti ellendrzési tevékenységet, az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi Ugyek dontésre vald szakmai elOkészitését, a dontés meghozataldt, végrehajtésat elléto
koztisztvisel 6k szakiranyl felsdfokU végzettségét és szakmai gyakorlatét, valamint az épitésiigyi hat6sagi engedélyezés és
kotelezés eljérésok, az épitésigyi hatdségi ellenbrzés és az épitésfelligyeleti tevékenység részletes szakmai szabdlyait, a
hat6sagi hatérozatok és végzések, illetve az épitészeti-miszaki tervek részletes tartalmi kdvetelményeit, tovébba az e
tevékenységek ellatasdhoz sziikséges nyilvantartasok | étesitésének és mikddésének sajatos szabdlyait,

m) az épitészeti-mlszaki tervpélyézati eljaras kotel ez eseteit és részletes szabalyait,

n) a felsdoktatés szakokon szerzett szakképesitésekrdl szdlé kormanyrendel etben meghatérozottak vonatkozéasdban a
szabdlyozott épitésiigyi szakmak tekintetében a szakképesitések és szakképzettségek elismerésének részletes eljaras
szabdlyait,

0) az épitbipari kivitelezési tevékenység gyakorlésanak, az épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevdi feladatanak,
felelGsségének, az épitési napl 6 vezetésének, az épitipari kivitelezési tevékenység megkezdésére vonatkozod bejelentésnek,
a bejelentés elbirdasanak, az épitésfelligyeleti tevékenység végzésének és az épitésfeliigyeleti birsag megdlapitasanak
szabdlyait, tovébba az géanlati, valamint a kivitelezés tervdokumentacié tartalmi kovetelményeit, a kivitelezés
tervdokumentécié ellendrzésének modjét, tovabba az épittetdi fedezetkezelés alkamazédsanak eseteit, az épittetdi
fedezetkezelést végzok korét, mikodésik személyi és targyi feltételeit, az épittetdi fedezetkezelés résztvevdi jogait és
kotel ezettségeit, az eljaras szabdlyait, a fedezetkezel  megbizasanak, feladatellatdsanak, dijanak és a fedezetkezel6i szamla
kezel ésének szabalyait,

p) a teleplléstervezdk, az épitészeti-miszaki tervezdk, az épitésiigyi miszaki szakértdk, a tervellendrok, az épitési
malszaki ellendrok, a felelBs miszaki vezetbk és az épitésiigyi, épitésfelligyeleti hatdsdgi Ugyintézdk, az épitésiigyi
igazgatési szakértdk, beruhdzaslebonyolitok, az energetikai tanlsitok szakmai tovabbképzésének részletes szabdlyait,

) atelepilésrendezési, az épitészeti-mlszaki tervtanacsok Osszetételére, a tervtanacsok elndkére, titkéréra, atagokra és
a birél6ra, tovébba e személyek dsszeférhetetlenségére és finanszirozasara vonatkozo szabalyokat, a telepilésrendezési és
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az épitészeti-miszaki tervtanacsok feladatkori és mikodés terliletére vonatkozd szabdlyokat, a tervtanacshoz benyujtando
tervdokumentumok korét, a tervtandcsi eljarés rendjét, a tervtanacsi jegyzOkdnyv és a tervtanacsi vélemény tartalmi
kovetelményeit, a tervdokumentacié mindsitésének szempontjait, valamint az épitészeti mindség és értékvédelem
kdvetelményeire vonatkozd szabalyokat,

r) az épitdipari kivitelezés tevékenység résztvevdire vonatkozo vélalkozds szerzGdés kotelezd tartalmi elemeit, a
szerzBdeést biztositd mellékkotel ezettségre és a szerzodés teljesitésére vonatkozd szabalyokat,

s) az egyes épitésigyi hatGsagi eljarasi szabalyokat, az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsdgi Ugyek dontésre valo
szakma elokészitésére, a dontés meghozataldra, végrehajtdsara vonatkozd szabdlyokat, az épitésigyi hatGsag
engedélyezési és kotelezési eljarasok lefolytatastnak részletes szabdlyait, az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi
hatérozatok és végzések részletes tartalmi kdvetelményeit, valamint az épitési beruhdzasok megval6sitasdhoz szilkkséges
eljarasok integralt intézéséhez a kdzrem(kodd hatdsagok kijeldlését és feladatait, az integrdt eljarasban a hatdsagok
egyUttmOkddésének kozos és kilénds szabdlyait, tovabba az integrdlt eljards kotelezden akalmazandd esetkoreit, az
épitéstigyi hat6sagi ellendrzés részletes szakmai szabalyait, a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasok esetében

t) az épités célra szolgald anyagok, szerkezetek és berendezések miszaki kovetelményeinek és megfelel6ség-
igazolasanak, valamint forgalomba hozatal anak és felhasznal dsanak részletes szabdlyait,

u) az épitbipari kivitelezés folyamatok koltségtervezési tevékenységének, becsiilt és tételes arképzésének, ezen belll a
rezsidradij, a tobblet- és pétmunka miszaki tartalmi meghatarozasanak és elszamolasi modjanak feltételeit és részletes
szabdlyait,

V) atervezési és szakértdi szerzOdés kotel ez tartalmi elemeit,

w) a tervezés eldsegitése érdekében, vagy az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozésnak az ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetéséhez tény, dlapot, egyéb adat helyszini szemle alapjan hatésagi bizonyitvannyal torténd igazolésaért, az
Osszevont eljarasért és az integrélt eljarasért az igazgatés szolgdtatasi dij mértékét, valamint a dij beszedésére, kezel ésére,
nyilvantartasara, visszatéritésére és megosztasara vonatkozd szabalyokat,

x) a vélalkozoi kivitelezdi tevékenység folytatdsénak részletes feltételeit, az e tevékenységek bejelentésének és a
tevékenységet folytatdk névjegyzékének személyes adatot nem tartalmazé adattartalmét, valamint a bejelentésre és a
névjegyzék vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabalyokat, valamint az e tevékenységekre jogszabalyban vagy hat6sagi
hatérozatban el6irt kdtel ezettségek be nem tartdsanak esetén alkalmazandd jogkdvetkezményeket,

y) a telepiilésfejlesztés koncepcid és az integrdlt telepllésfejlesztés stratégia tartami kdvetelményeit, idotéavjait,
munkarészeit, készitésének, egyeztetésének és feliilvizsgalatanak szabdlyait, valamint az énkorméanyzati telepllésfejlesztési
dontéseket megal apoz6 més dokumentumokhoz val 6 viszonyét
rendelettel allapitsameg.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

= a) atelekaakitas és épitési tilalom elrendel ése, tovébbéa a cseretel ekadas részletes szakmai szabdlyait,

b) az épitészeti-mlszaki tervek tartalmi kdvetel ményeit,

) a kornyezetvédelemért felelBs miniszterrel és az ifjusdgpolitikéért felelds miniszterrel az egyes nem Uzleti cdu
kozosségi, szabadidds szdllashelyek létesitésével és lizemeltetésével kapcsolatos épitésiigyi, té- és természetvédelmi
feltételeket,

d) az 5. § (3) bekezdés szerinti épitésiigyi konzultativ, javadattevd és véleményezd szakmai testllet dsszetételére,
feladataira, eljarasaira, mikédésére vonatkozd részletes szabal yokat,

€)

f)-g)

h) a31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban meghatarozott alapvetd kdvetel mények teljesitését biztositd nemzeti szabvéanyok,
miszaki specifikéciok, valamint az azokkal egyenérték( miszaki megoldasok alkal mazasanak és engedélyezésének madiat,

i) az épitésiigyi hatosagi eljardshoz kotott épitési tevékenységek korét, vaamint a kihirdetett veszélyhelyzetet kovetd
todmeges épitménykéarok helyredllitasanak engedélyezésére vonatkozd eljarasi rendet,

),

k) a Viladgorokseg Magyar Nemzeti Bizottsdgamikddésének rendjét,

[) ahelyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabdlyait,

m) a teruletek biolGgial aktivités értékének szémitésara vonatkozo részletes szabalyokat - a kdrnyezetvédelemért felelGs
miniszterrel egyetértésben -,

n)-o)

P)

részl etes szabdlyokat - az érdekelt miniszterekkel egyiitt -,

r) az épitési célelGiranyzat kezelésének, felhaszndl dsanak szabdlyait,

s) az igazgatasi eljarasokban alkalmazando telekdar szmitésanak szabdlyait,

t) a miniszter dtal adomanyozandd szakmai dijak atadasanak és a dijakkal j&ro jutalom Osszege meghatarozésanak
részletes szabdlyait
rendelettel allapitsameg.
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(3) Felhatalmazést kap a miniszter, hogy - az adopolitikaért felelds miniszterrel egyetértésben - rendelettel allapitsa meg
a szakmagyakorlas jogosultsdgok megallapitasaval, névjegyzékek vezetésével, az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat
ellatd hatdsagok kérelemre indult eljarésokkal kapcsolatosigazgatasi szolgaltatasi dijakat.

(4) A sgjétos épitményfajtakra, valamint a miemlékvédelem aatt dlo épitményekre vonatkozban a (2) bekezdésben
foglalt szabdlyozas feladatokat - e torvényben foglaltakkal ésszhangban és a miniszterrel egyetértésben - az épitményfajta
szerint illetékes miniszter gyakorolja

&‘(5) Felhatalmazast kap az agrérpolitikéért felelds miniszter, hogy a telekalakitas eljarésért fizetendd igazgatés
szolgdltatés dij mértékét és a dijfizetés részletes szabdlyait az addpolitikéért felelds miniszterrel egyetértésben rendel ettel
dlapitsameg.

Az Europai Unio joganak valé megfelelés

63. § Ez a térvény az Unid polgérainak és csaladtagjaiknak a tagélamok teriiletén torténd szabad mozgéshoz és
tartézkodashoz val 6 jogérdl, valamint az 1612/68/EGK rendelet médositasardl, tovabbé a 64/221/EGK, a 68/360/EGK, a
72/194/EGK, a 73/148/EGK, a 75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a 90/365/EGK és a 93/96/EGK iranyelv
hatdlyon kivil helyezésérdl sz6l6, 2004. aprilis 29-1 2004/38/EK eurdpal parlamenti és tanacsi irdnyelv 24. cikkének, az
Eurdpal Parlament és a Tanécs a belsd piaci szolgéltatasokrol sz6l6 2006/123/EK iranyelv (2006. december 12.) 9. és 16.
cikkének val6 megfelelést szolgdlja.
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